Plzen, spol. s r.o. P K F

auditorské, dariové a poradenské sluzby International
¢len Panell Kerr Forster International

ZPRAVA

O OVERENI ZPRAVY O VZTAZIiCH

A O OVERENIi SOULADU VYROCNI ZPRAVY S UCETNi ZAVERKOU
SPOLECNOSTI

Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

k 31. 12. 2011

kvéten 2012



HZ Plzeri spol. s r.0.
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce

Nazev: Védeckotechnicky park Plzef, a.s.
Sidlo: Teslova 3, Plzer PSC: 301 00
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Zprava o auditu ucetni zavérky

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 11.4.2012 vydali k Gcetni zavérce, ktera je soucasti této vyroCni
zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

,Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti Védeckotechnicky park Plzer, a.s., ktera se sklada
z rozvahy k 31.12.2011, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2011 a prehledu o penéZnich tocich za rok
konéici 31.12.2011 a pfilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych metod a dal3i
vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti Védeckotechnicky park Plzef, a.s., jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy
teto Ucetni zavérky.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz predmétu Gcetnictvi, tj. aktiv a pasiv
(finanéni pozice) spolecnosti Védeckotechnicky park Plzen, a.s. k 31.12.2011, nakladl a vynosu a
vysledku jejiho hospodareni (finanéni vykonnosti) a penéznich toki za rok kon¢ici 31.12. 2011 v souladu

s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.”

Zprava o ovéreni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Oveéili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti
Védeckotechnicky park Plzen, a.s. za rok konéici 31.12.2011. Za sestaveni této zpravy o vztazich je
zodpovédny statutarni organ spolecnosti. Nasim Ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k
této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS ¢.56 Komory auditori Ceské republiky. Tento standard vyzaduje, abychom
planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich neobsahuje vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno predevSim na dotazovani pracovniki spolecnosti a na
analytické postupy a vybérovym zplsobem provedené provéfeni vécné spravnosti Udaju. Proto toto ovéfeni
poskytuje nizsi stupen jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zakladé naseho ovéreni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava o
vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Védeckotechnicky park Plzen, a.s. za rok koncici
31.12.2011 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.




Zprava o ovéreni souladu vyroéni zpravy s icetni zavérkou

Ovéfili jsme téz soulad vyroéni zpravy spolednosti Védeckotechnicky park Plzefi, a.s. k 31.12.2011 s Gcetni
zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé. Za spravnost vyrocni zpravy je zodpovédny statutami organ
spoleénosti. Nasim tkolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrocni zpravy s Ucetni
zaverkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami
Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduiji, aby auditor naplanoval a proved| ovéreni tak, aby
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zpravé, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téz
pfedmétem zobrazeni v Uetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s
prislu$nou Uéetni zavérkou. Jsme presvédéeni, Ze provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadreni
vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé spolecnosti Védeckotechnicky park
Plzef, a.s. k 31.12.2011 ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou ucetni

zaveérkou.

V Plzni, dne 18.5.2012

Ing. Michael Ledvina HZ Plzefi spol. sr.0.

Nepomucka 10, Plzen

osvédCeni o zapisu do osveédCeni o zapisu do seznamu
seznamu auditort €. 1375 auditorskych spolecnosti &. 219
Ing. Michael Ledvina - jednatel
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VYROCNI ZPRAVA
K 31.12. 2011

(ro&ni zprava o podnikatelské cinnosti a majetku spolecnosti)

spoleénosti: Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

se sidlem: Plzen, Teslova 1202/3, PSC 30100
IC 26392054
zapsané v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Plzni, v oddilu B,
€. viozky 1160

Vyroéni zprava o situaci spoleénosti k 31. 12. 2011
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I. Uvodni slovo predsedy pfedstavenstva

Véazeny akcionafi, obchodni pratelé, damy a panove,

Rok 2011 byl pro nasi spoleénost drunym rokem jejiho fungovani pfi zajistovani
provozu a sluzeb téméF piné obsazeného arealu ,Plzefisky védecko technologicky park
(PVTP).

Stejné jako v pfedchozim roce doslo k narustu po¢tu klientd o osm novych firem a ke
konci roku byl areal zaplnén z96 %. Najemni vztah ukonéily pouze dvé obchodni
spoleénosti, pficemz se nejednalo o rozmérové vyznamne klienty.

Vyznamnou udalosti pro spolegnost bylo ziskani vefejné zakazky statutarniho mesta
Plzné na ,Poskytovatele sluzeb védeckotechnického parku® v rdmci ,Sdruzeni pro spravu
VTP* se spoleénosti BIC Plzen, spole¢nost s ruéenim omezenym a zajistovat funkci spravce
Il. etapy vystavby Plzefiského védeckotechnického parku.

Dékuji zaméstnancim spoleénosti, akcionafi, predstavenstvu, dozor¢i radé a véem
partnerum projektu za vykonanou praci.
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Jifi Winkelhofer
predseda predstavenstva
Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

Il. Spoleénost Védeckotechnicky park Plzeii; a.s. v roce 2011

Il.a. Zakladni Gdaje o spoleénosti (ke dni 31.12.2011)
Nazev: Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

Sidlo spole&nosti: Plzef, Teslova 1202/3, PSC 301 00

Pravni forma: akciova spolecnost

Datum vzniku spole¢nosti: 23. 5. 2005

IC: 26392054

Obchodni rejstiik: Krajsky soud v Plzni, oddil B, &islo viozky 1160
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Il.b. Organy spolecnosti (ke dni 31. 12. 2011)

Organy spoleénosti tvori tficlenné predstavenstvo a Sesticlenna dozor¢i rada.

Predstavenstvo:

predseda predstavenstva: Jifi Winkelhofer
mistopifedseda predstavenstva: Ing. Petr Sova
¢len predstavenstva: Jifi Strobach

Dozorci rada:

predseda dozorci rady: Bc. Michal Bogner
mistopredseda dozor¢i rady: Ing. Lumir Aschenbrenner
¢len dozor¢i rady: Lukas Anton

¢&len dozor¢i rady: Milan Jankd

¢len dozor¢i rady: Ing. Milo§ Novy

&len dozoréi rady: Mgr. Eva Zarkova

Il.c. Cinnost spoleénosti v roce 2011

Mezi jednu z vyznamnéjich udalosti ve spoleénosti v roce 2011 patfila Ucast ve vybérovém
fizeni mésta Plzné na ,Poskytovatele sluzeb védeckotechnického parku®. Do vybéroveho
fizeni se spole&nost VTP prihlasila v ramei ,Sdruzeni pro spravu VTP* spolu se spolecnosti
BIC Plzen, spole¢nost s ruéenim omezenym, v némz VTP plsobi jako vedouci ucastnik
sdruzeni. Toto vybé&rové fizeni ,Sdruzeni® vyhralo a se statutarnim méstem Plzni podepsalo
mandatni smlouvu na vykon spravy prostorli, pohledavek a zavazku, a poskytovani
specializovanych sluzeb Plzefiského védecko technického parky, |l. etapa.

Dal$i udalosti ve spole¢nosti bylo dokonéeni procesu snizeni zékladniho kapitalu o Castku
23.900.000,- K& na zakladé rozhodnuti jediného akcionare statutarniho mésta Plzné ze dne
2.9.2010. Snizeni ZK bylo zapsano 9.8.2011. Cast finanénich prostfedk byla pouzita na
uhradu kupni ceny pozemku prevadénych z viastnictvi spoleénosti VTP na meésto Plzen,
které mésto potiebovalo pro realizaci projektu vystavby Plzefiského védecko technického
parku Il. Dalsi &ast finanénich prostfedku byla pouzita na Uhradu kumulované ucetni ztraty
vykéazané za predchozi obdobi do roku 2008 vcetné a zbyvajici ast byla pouzita na dopinéni
rezervniho fondu.

Dne 10.3.2011 do$lo ke zmé&né ve sloZeni predstavenstva a dozor¢i rady spolecnosti.
Usnesenim RMP v puisobnosti jediného akeionare spolecnosti Védeckotechnicky park Plzen,
a.s. doslo k odvolani véech &lent obou organi a k nové volbe.

V predstavenstvu doslo pouze k faktické zméné v osobe pana Frantiska Weinfurtera za Ing.
Petra Sovu. U dozoréi rady spoleénosti doslo naopak k vyméné vsech Elend s vyjimkou Ing.
Lumira Aschenbrennera, ktery zustal nadale ¢lenem dozorci rady.
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Na jednani predstavenstva dne 16.3.2011 byl pak zvolen piedsedou znovu pan Jifi
Winkelhofer a mistopfedsedou Ing. Petr Sova.

Na jednani dozor&i rady dne 20.4.2011 byl zvolen pifedsedou Bc. Michal Bogner a
mistopfedsedou Ing. Lumir Aschenbrenner.

V lednu 2011 doslo ke zmé&né na pozici generalniho feditele spolecnosti. Novym feditelem
spole&nosti se stal JUDr. Miloslav Mastera.

V prub&hu roku 2011 doslo k uzavfeni najemnich smluv s osmi novymi klienty a dva klienti
najemni smlouvu ukongili. Ke konci roku 2011 byly uzavieny najemni smlouvy s 26 klienty.
Z celkové pronajmutelné plochy 4.883,46 m? bylo pronajato 4.647,91 m?, 1. 95,62 %.

Reseni reklamagnich oprav stavby véech objektl s dodavatelem stavby firmou GEOSAN
GROUP a.s. probihalo stejné jako v predchozich letech nadale i v celém roce 2011.

Ve dnech 27.-28. dubna 2011 se konala ve Védeckotechnickém parku Plzefi mezinarodni
konference Polymerni kompozity 2011 jako naslednicka akce konference Polymerni
kompozity 2010 s cilem vybudovat tradici téchto mezinarodnich konferenci v Plzni.

Organizatorem konference bylo Vyzkumné centrum Nové technologie pfi
Zapado&eské univerzité v Plzni ve spolupraci s Ceskou technologickou platformou — letectvi
a kosmonautika, Odbornou skupinou — Mechanika slozenych materiali a soustav Ceské
spoleénosti pro mechaniku a SYNPO Pardubice.

Konference se zuéastnilo vice nez 70 odbornikt z CR, SR, Rakouska, Némecka,
Finska, Turecka, Rumunska a Litvy, ktefi vyslechli 2 plenarni a 18 specializovanych
prednasek v sekcich Konstrukce a vypocty, Materialy, vlastnosti a zkou$eni a Technologie a
aplikace. Vramci workshopu se uskuteénila prakticka ukazka technologie injekéniho
vstiikovani v modifikaci Light RTM od firmy Wolfangel GmbH, Némecko. Byla rovnéz
organizovana specialni posterova sekce, kde 8 pracovist z vyzkumnych Ustavu a Skol
z Rumunska a Litvy predstavilo vysledky vyzkumnych a vyvojovych praci z oblasti novych
materialil a nanotechnologii. Na pridruzené technické vystavce mély zejména zahranicni
firmy moznost predstavit svdj profil @ nejnovéjsi pristroje a vyrobky pro obor polymernich
kompozitu.

Konference byla realizovana za podpory projektu EU - Evropského fondu pro
regionalni rozvoj: “Investice do vasi budoucnosti® a Ceské technologické platformy pro
letectvi a kosmonautiku. Nad konferenci pfevzala zastitu rektorka ZapadocCeské univerzity
v Plzni doc. PaeDr. llona Mauritzova, PhD. Medialnim partnerem byl pfedni evropsky
odborny &asopis JEC Composite Magazine.

Ucastnici z tuzemska i zahraniéi hodnotili konferenci jako velmi. uspésnou jak
7 hlediska odborné napiné, tak perfekiné zvladnuté organizace zajisténé . spolecnosti
védeckotechnicky park Plzefi, a.s. a NTC.

Il.d. Zaméstnanci, pracovnépravni vztahy

Spoleénost ma 7 kmenovych zameéstnancy. V prubéhu roku 2011 neuzavrela zadné nove
pracovni smlouvy.

Provozni sluzby (zejména pravni, U¢etni, danove, atd.), stejné jako v roce 2010, spolecnost

zajistovala externimi dodavateli. Vzhledem ktomu, e areal Plzenského védecko/v_.\

technologického parku je slozitym technologickym komplexem. velmi Jinteligentnich” zafizeni™ &N, 5,
byl jejich provoz servisne zajistén externimi specializovanymi firmami. Obdobng, ale v jiné ’\Q"’ %
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kvalifikaéni Grovni, byly externé zajistovany sluzby, jako je Uklid, ostraha objektu, péce o
zelen, atd.

Il.e. Trzby a jejich pfedpokladany vyvoj
V roce 2011 méla spoleénost trzby ve vysi 18 442 tis. KC.

Trzby za prodej sluzeb dosahly v uvedeném obdobi vyse 15 020 tis. K&, jiné provozni vynosy
dosahly éastky 3 282 tis. K& (z toho 2,8 mil. K& predstavuje dotace na provoz). Financni
vynosy byly dosazeny ve vysi 134 tis. KC.

Struktura vynosu ze sluzeb byla nasledujici:

- vynosy z pronajmu nebytovych prostor 10 661 tis. KE
- vynosy z ostatnich pronajmi (parkovaci plochy, kratkodobé pronajmy) 682 tis. K&
- vynosy z prefakturace energii a sluzeb souvisejicich s pronajmy 3513 tis. K&
- mandatni odména 150 tis. K&

14 tis. KC

sho védecko technologického parku,
avu VTP uzaviela s méstem Plzni

- ostatni sluzby

V roce 2011 bylo zahajeno budovani Il etapy Pl
spoleénost VTP jako vedouci ucastnik ,Sd zen
mandatni smlouvu na spravu objektu PVTF

V roce 2011 na zakladé této smlouvy b a trzba ve vysi 150 tis. K&, na které se

podill druhy Géastnik Sdruzent 50-ti progent

8 mil. K&, v roce 2011 byl dosazen zisk ve
mné prodejem majetku (zisk z prodeje byl
yvla dosazena ztrata z bézné Cinnosti 1,3
ale ovlivnén vynosy z dotace a to 1,6 mil.

Zatimco v roce 2010 byl dosaZen zisk'!
vy$i 1 mil. K&. Zisk v roce 2010 byl ovii
4.1 mil. K&), po vylouceni zisku z pra
mil. K&. Vysledek hospodareni v obou It
K& v roce 2010 a 2,8 mil. K& v roce 2011

roce 2011 &astku 3,3 mil. KE.

iz predpokladat rust piijma z najemného, vyse
3 avisi_pfedevsim na cenach energii na

Odpisy dlouhodobého majetku pre

Vzhledem k obsazenosti objektu
trzeb z prefakturace sluzeb sp¢
vstupu. | v nasledujicim roce pr

Novym druhem piijmu pak bude m
mandatni odmény pro rok 2012 bu

IL.f. Finanéni situace a jej
Na konci sledovaného obi,
nasledujici: sl |
- zakladni kapital spoleénosti: 107 30
- vlastni kapital: 105 588

- G&ty v bankach: 14 70
Spole¢nost vykazala v
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V roce 2011 jiz byly prostory VTP téméf piné obsazeny odpovidajicimi najemci v souladu se
zamérem. Tento stav jiz neobsahuje zadné finanéni rezervy z hlediska trzeb. Naklady na
fungovani celého aredlu jsou kryty vynosy z najmu a poskytnuté provozni dotace.

V nasledujicim roce nelze ogekavat vtomto sméru zadné zasadni zmény. Novym prvkem
v hospodareni spoleénosti je uzavieni mandatni smlouvy na spravcovstvi PVTP Il. Pfijmy
z mandatni odmény jsou uréeny ke kryti nakladi spojenych se spravou PVTP Il a nelze
o&ekavat z této &innosti Zadné zasadni zisky.

K 31. 12. 2011 nemé&la spole¢nost zadné zavazky z titulu poskytnutych avéra a pujcek.

Il.g. Finanéni vydaje v oblasti vyzkumu, vyvoje a ochrany ZP

Spole¢nost neméla v roce 2011 Zadné naklady na vyzkum a vyvoj, ani naklady na ochranu
Zivotniho prostfedi. Zaméreni spolecnosti nepredpoklada v dlouhodobéjsim vyhledu naklady
tohoto charakteru, situaci muze zménit orientace na vybrana témata z oblasti vyzkumu a
vyvoje zejména po dostavbé nemovitosti Plzefského védecko technologického parku, kdy by
se spole¢nost mohla, za uréitych, velmi konkrétnich pedminek, stat kooperujicim subjektem,
nikoli v&ak pfimym nositelem (fesitelem) vyzkumnych ukolu tohoto typu.

Il.h. Ostatni informace

Spoleénost ve sledovaném obdobi roku 2011 neméla v tuzemsku a ani v zahraniéi zadnou
dal$i organizaéni slozku. Nepofizovala Zadne vlastni akcie, zatimni listy, ani obchodni podily
a ani nepodnika na kapitalovém trhu. /
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lll. Klienti Plzeriského védecko technologického parku,
poskytované sluzby

lil.a. Klienti
NiZe uvedené spoleénosti jsou jiZ tietim, resp. Etvrtym rokem klienty PVTP. Podrobny popis
jejich &innosti byl uveden v piedchozich vyro¢nich zpravach, a proto jej jiz neuvadime.

Abcheck s.r.o.

AutoCont CZ a.s.

AV ENGINEERING, a.s.

CertiCon a.s.

CORTIS Consulting s.r.o.

Ceska technologicka platforma STROJIRENSTVI, o.s.

Czechinvest, agentura pro podporu podnikani a investic, statni pfispévkova organizace
EnEng s.r.o.

Genomia s.r.o.

IntraWorlds s.r.o.

JAPAS firemni stravovani, Jaroslav Svoboda

Krajska hospodéafska komora Plzefiského kraje, zajmove sdruzeni pravnickych osob
MBtech Bohemia s.r.o.

PDM technology Europe s.r.o.

Semikron s.r.o.

TRIANGLE Engineering Services, s.r.0.

WITTE Nejdek, spol. s r.o.

Zapadoceska univerzita v Plzni

A. Nové technologie -Vyzkumné centrum v zapadoceskeém regionu

B. Ustav uméni a designu

Novymi klienty v prabéhu roku 2011 se staly spolecnosti:

SMC Industrial Automation CZ s.r.0.

SMC Industrial Automation CZ s.r.o., je dcefinou spole¢nosti japonské firmy SMC
Corp., ktera se zabyva primyslovou automatizaci, v oboru pneumatickych a
elektropneumatickych systému. Hlavni sidlo mé v Brne a v Plzni je regionalni zastoupeni.

Ginnost plzefiské pobotky spoéivd v obchodné-technické podpoie zakaznikl v
Plzefiském a Karlovarském kraji, pfedevsim v oblasti poradenstvi pfi feseni automatizacnich
procesti, tvorbé technické dokumentace, navrhu feseni pro zakaznické aplikace, a to vCetné
realizace projektt mensiho rozsahu.

SMC ma pobocky ve vice nez 50 zemich (z toho 29 v Evropé), 30 vyrobnich zavodu
(véetné jednoho v Ceské Republice - VySkov), vice nez 20.000 zaméstnancl po celém svété
a 2.000 inzenyri ve vyvojovych centrech. Spolecnost nabizi a vyrabi vice nez 630.000
ruznych produktd. Technickd centra sidli ve Velké Britanii, Japonsku a USA, centrélni
Evropsky sklad je v Antverpach.
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Metrostav, a.s.

Metrostav a.s. byl ve VTP zasidlen po dobu vystavby Il. etapy Plzeniského védecko
technologického parku, nebot byl generalnim dodavatel stavby.

Jedna se o univerzalni stavebni spolecnost, ktera zaujima vedouci postaveni v
klic¢ovych segmentech stavebniho trhu v Ceské republice. Je &lenem nadnarodni Skupiny
DDM Group.

\V soutasné dobé se zaméfuje predevsim na generalni dodavky staveb. Tradiéni silné
postaveni si udrzuje v podzemnim stavitelstvi — zejména v oblasti realizace staveb tunell,
metra, kolektord, $tol i dal$ich specifickych projektd provadénych hornickym zpisobem. Mezi
obory pUsobnosti patfi dale ob&anska vystavba, bytova vystavba, prumyslova vystavba,
dopravni stavby, metro, vodohospodaiské a ostatni inzenyrské stavby.

Metrostav se zaméfuje na provadéni véech druhu staveb v&etné jejich zmén a
kompletnich rekonstrukci. Pusobi jak na domacim trhu, tak na trzich v zahraniCi se
zaméfenim predevéim na generaini dodavky staveb. Realizuje projekty i formou design &
build. Nabizi té2 sluzby - value engineering, cost management ad.

Ma certifikovany viechny své kliové technologie dle CSN EN ISO 9001:2001.
K firemnim prirotdam dlouhodobé patfi i oblast ochrany zivotniho prostfedi, coz stvrzuje
certifikat enviromentalniho managementu &SN EN ISO 14001:2005. Dale je drzitelem
certifikatti EMAS a Bezpecny podnik.

SBS "IVA" s.r.o.

Spoleénost SBS "IVA", s.r.o. provadi poradenskou a konzultacni Cinnost v oblasti
poskytovani technickych sluzeb k ochrané majetku a osob a dale konzultaéni €innost pro
klienty verejného a soukromého sektoru sé zamérenim na oblast ,antikorupéniho prostiedi.

Zajiétuje fyzickou ostrahu pfiblizné ve 150 objektech po celé CR a prostiednictvi CD
PCO (centraini dispecink pultu centralizované ochrany) elektronickou ostrahu objektu s
pokrytim po celé ER. K nabidce firmy dale patfi specialni vycvik sluzebnich psu
profesionalnim instruktorem, obsluha operacnich stiedisek vcetné kamerovych systéma,
recepéni sluzba, sluzby hotelovych detektivii, obsluha telefonnich Ustrfeden, komplexni
sluzby parkovidt, ochrana osob, pofadatelska sluzba, sluzby zasahovych jednotek a
pohotovostnich vyjezdovych vozidel, vykon sluzby se zbrani i beze zbrané, asistence pfi
otvirani a zavirani objektu, kli¢ova sluzba, doprovody kamionG a transportd cenin, kontroly
prace neschopnych zaméstnancu, infiltrace zaméstnanctl do zajmového prostredi za ucelem
odhaleni trestné &innosti, zajisténi masovych akci (kulturni a sportovni).

Zakladni zasadou spoleénosti je zachovani diskrétnosti ve prospéch klienta a
zamezeni uniku informaci. V. sou¢asné dobé v bezpeénostni sluzbé pracuje cca 750
zaméstnancu. Spoleénost viastni Certifikat kvality 1SO 9001:2009 a dalsi profesni certifikaty.

Kintetsu World Express (Czech) s.r.0.

Logisticka spolecnost Kintetsu World Express (Czech) s.r.o. (KWE CZ) byla zaloZena
v fijnu 2008 jakozto prvni evropska pobocka materske spoleénosti Kintetsu World Express,
Inc. (KWE) na vychod od Némecka.

KWE CZ nabizi komplexni profesionaini sluzby v silniéni, letecké | namoini preprave
nakladu za podpory silného zazemi matefské spolenosti. Mezi hlavni €innosti patfi
mezinarodni spedice, zaji§téni celnich sluzeb, manipulace a pfeprava nadrozmérnych
nakladu, skladova logistika.

Hlavni devizou spoleénosti je predevsim vsticny a individualni pfistup, o gemz svedci
spokojenost jejich stalych zakazniku (mimo jiné napfiklad Panasonic AVC Network Cz
Toyota, ROHM, Sanko, Pegatron, Foxconn ¢i Toyoda).
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KWE ma po celém svété pres 100 pobocek, témé&F 10 000 zaméstnancl a rocni obrat
vy$8i nez 2 miliardy eur. Vzhledem ke svym japonskym kofenim se stala jednou
z nejuznavanéjsich spolecnosti v oblasti mezinarodni spedice v Asii. Rozsahla sit pobocek a
KWE agentu ve Spojenych statech Americkych, Evropé, Jizni Africe a Americe nabizi

zakaznikum $pickové sluzby a atraktivni ceny ve véech Castech svéta.

INOTECH CR, spol. s r.o.

INOTECH CR, spol. s r.o., je dcefinou spole&nosti némecke firmy INOTECH pusobici
v oblasti zpracovani plasti. Diky jejich know-how ve vstiikovani vicekomponentnich plastu
patfi mezi Spitkové dodavatele v oboru. Oblasti &innosti spole¢nosti jsou automobilova
technika, telekomunikace, technické vyrobky a obaly pro kosmetiku - Cosmetic Packaging je
nejmladsi sekci spolecnosti INOTECH Gruppe.

Mezi sluzby spolecnosti patfi koncepce a vyvoj produktu, kalkulace soucastky
(simulaci vstfikovani plastl - Mold Flow / aplikovanou vypocetni metodou koneénych prvkud -
FEM), automatizaéni a vyrobni koncepty, stavba prototypt / virtualni modelace metodou
Rapid Tooling, konstrukce a projektovani forem, zpracovatelska podpora vstiikového liti
plastd, preventivni metoda managementu kvality vyrobku analyzou moznych vad a jejich
dusledkt — FMEA.

Jejich dneéni zkusenosti v oboru vyplyvaji z vice nez dvacetileté intenzivni prace
s plasty a z pracovniho nasazeni nasich cca 400 pracowniki. Dnes nabizi pinohodnotny
servis vysoce kvalitnich plastovych komponentu.

EURORENT s.r.o.

Firma EURORENT je &eska firma bez zahranicni Udasti, ktera se od svého zaloZeni v
roce 1994 zabyva investi¢ni ¢innosti. Od roku 2010 se zamé&fila na oblast vyvoje a inovaci.

K jejim &innostem patfi:
Vyroba IZOLSAN — jedna se o vlastni izolaéni materialy fady IZOLSAN, coz jsou
rychletvrdnouci smési pro opravy gachtovych poklopu a membrany pro zabranéni prisaku
vody . Vyrobky IZOLSAN jsou atestovany a schvaleny.
Poklop systém - profesionalni zabudovani poklopti a vpusti - profesionalni fe$eni spociva ve
vhodném vybéru materiald, pouzityeh technologiich, prvotfidni realizaci a predevsim v
dusledném provazani vSech shora zminénych &asti. Takové feseni nabizi systém pro
montaze véech typl poklopi a vpusti. Systém predpoklada komplexni feseni ulozeni
gachtového poklopu, uligni vpusti a vodovodniho poklopu. Spolegnost se déle podili na VyVOji
novych $achtovych poklopu, uliénich vpusti a vodovodnich poklopu.
Bezudrsbové distimy odpadnich vod pro malé obce - Domaci &istirna odpadnich vod je
biologicka ¢&istima s kontinualnim pritokem pracujici na principu smésovaci aktivace s
gravitaéni separaci aktivovaného kalu od vy¢isténé vody v dosazovaci nadrzi.

Bohemia Training Institute S.r.0.
Bohemia Training Institute s.r.o. (BTI) je vzdélavaci a poradenska spolecnost pfinasejici
svym klientim prakticka feseni pfi zvySovani profesniho i osobnostniho potencialu jejich
zaméstnanci a inovaci systému, procesu a nastroju fizeni a rozvoje lidskych zdroju.

Spoleénost je zalozena na dlouhodobé a intenzivni spolupraci vyznamnych univerzitnich
pracoviét, prednich odborniku z praxe, soukromych vysokych $kol a dalsich subjektt s cilem
poskytnout klientim unikatni a perspektivni feSeni vazane na konkrétni cile a podminky.
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Diky tomuto propojeni v siti partnerskych subjektl je BTl schopna nejen pruzné a uspésné
naplnit $irokou $kalu vzdélavacich a rozvojovych potieb svych Klientd, ale také se podilet na
inovacich jejich systému fizeni a rozvoje zaméstnancu.

Tym lektord, konzultantd, tutord, kouél, projektovych manazZerlt a vyvojart BTl ma
diouhodobé zkugenosti s rozvojem zaméstnancu prumyslovych podniki a jejich klastra,
instituci statni spravy a rznych typl $kol. Sleduje a propojuje moderni poznatky a metody s
praktickymi potfebami a poZadavky klientd. Nezfidka se lektofi BTI stavaji u svych klientu
zaroven externimi konzultanty a poradci pfi optimalizaci systému a procesu fizeni.

STRUDYCOM s.r.o.

Spole¢nost STRUDYCOM s.r.o. je mlada &eska obchodni firma zaloZzena v roce
2011, vykonavajici svou Cinnost pro spoleénosti pusobici v Ceské republice a na uzemi
Slovenska. Provadi komplexni sluzby a poradenstvi v oblasti statické a dynamické odolnosti
technologickych zafizeni a stavebnich konstrukci.

Mezi jeji ¢innosti patii vypocty odolnosti technologickych zafizeni, vypocty odolnosti
ocelovych a betonovych stavebnich konstrukci, hodnoceni seizmicke odolnosti
technologickych zafizeni a stavebnich konstrukci, navrh a hodnoceni kotveni do stavby,
zabezpedeni seizmickych a vibracnich zkousek a zpracovani kvalifikaéni dokumentace podle
predpist pro jaderné elektrarny

Spole¢nost viastni certifikat Systém fizeni jakosti CSN EN 1SO 9001:2009.

V prabéhu roku 2011 odesly spole¢nosti:

Ke dni 31. 5. 2011 ukongila najemni 'smiouvu spolecnost CANARD s.r.o. zabyvajici se
vyvojem a vyrobou sportovniho obleceni s hlavnim zaméienim na funkéni pradlo. Firma
ziskala pro svoji ¢innost objekt obsahujici skladové prostory za Ucelem maloprodeje s

s

prilehlymi kancelafemi, které lépe odpovidaji aktualnim potiebam spolecnosti.

Ke dni 31. 8. 2011 ukonéila najemni smiouvu spolecnost Blue Projects Agency, s.r.o., ktera

se zabyvala veskerym poradenstvim souvisejicim s dotaéni politikou EU a CR, $kolenim,
pFipravou a realizaci projektu.

lll.b. Poskytované sluzby

Spole&nost Védeckotechnicky park Plzed, a.s. nabizi své sluzby rozdélené do tfi okruht
stejné jako v pfedchozich letech. Sluzby jsou uréeny nejen pro klienty, ale i pro ostatni
zajemce.

Do prvniho a stézejniho okruhu nasi nabidky patfi pronajmy prostoru. Jedna se o:

- kancelarské prostory

- poloprovozni a laboratorni prostory

- konferenéni sal a jednaci mistnosti

- prostory podnikatelského inkubatoru

- prostory pro centra pro transfer technologii

- virtualni kancelar

- parkovaci mista prilehajici k objektum Plzeiiského veédecko technologického parku




Druhy okruh nabidky obsahuje dopliikové sluZby. Mezi né patfi:

- dvanéctihodinova sluzba recepce véetné piejimani postovnich pisemnosti a zasilek

- poskytnuti postovnich boxu pro kazdého zasidleného klienta ve vstupni hale a ukladani
pfijatych zasilek do téchto firemnich boxu

- bezpeénostni a technické sluzby, kdy je objekt stfeZen nepfetrzité 24 hodin pracovniky
recepce a pracovniky bezpeénostni sluzby, vykonavajici ostrahu objektu pomoci
kamerového systému

- provoz kopirovaciho centra a dal$i administrativni sluZby, napf. provadéni krouzkove
vazby, laminovani, fezani, skartovani

- moznost vyuziti sportovni mistnosti, v niz je umistén stul na ping pong a Sipky

- moznost vyuziti stravovani v jidelné formou teplého a studeného bufetu v pracovni dny od
8.00 do 15.00 hodin

- ob&erstvovaci automaty na teplé a studené napoje a potraviny

Nové bylo pro zaméstnance klientu zfizeno uzamykatelné ulozisté jizdnich kol.

Ve tietim okruhu nabizi spoleénost poradenské a zprostiedkovatelské sluzby, napr.:
- poradenstvi pfi podnikatelském planovani a pfipravé projektu diky partnerstvi s BIC Plzen
- zprostiedkovani pfistupu k finanénim a dotacnim zdrojim na zakladé spoluprace
s agenturou CzechlInvest a dalSimi partnery ’
- sluzby v oblasti ochrany dusevniho viastnictvi, kor
- inkubace a predinkubace firem v prostorach poc
s BIC Plzef jako poradenskou instituci
- prezentace zaméfené na inovaéni podnil
- poradani seminaf, $koleni a konferenc
institucemi

<t na patentového zastupce
Iského inkubatoru opét ve spolupraci

dporu
i s domacimi i zahrani¢nimi
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IV. Navrh na rozdéleni zisku

Dle G&etni uzavérky dosahla spolegnost v roce 2011 kladného hospodarského vysledku ve
vysi 1 016 965,16 K&. Predstavenstvo spolecnosti navrhuje tento zisk rozdélit takto:

Zisk po zdanéni: 1016 965,16 K&
Pridél do rezervniho fondu (5%): 50 848,- K¢
Uhrada ztraty minulych let : 966 117,16 K&

/7 H/LL;«(LG {/ )
‘ Jifi Winkelhafer (/

piedseda predstavenstva
kotechnicky park Plzen, a.s.

Sp o,
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V. Uéetni zavérka

védeckotechnicky park Plzen, a.s.
Rozvaha

Tasiovn /3 k  31.12.2011
30100 Pizen
1€ 26392054 v tis. K&
Oznaéeni Bé&2né ucetni obdobi Minulé
Dokidky AKTIVA i
Nazev poloZky Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 121 232 -11 %00 108 332 118 339
B. Dlouhodoby majetek 98 202 =11 900 86 302 87797
B. L Diouhodoby nehmotny majetek 56 =33 23 21
B. 1.3 Software 56 -33 23 21
B. Il Dlouhodoby h Y jetek 98 146 -11 867 86 279 87776
B. I 1. Pozemky 11 385 0 11385 11385
B. I 2. Stavby 78 636 -7138 71498 71892
B.Il.3. |Samostatné movité véci a soub.mov.véci 8125 4729 3396 4499
C. Obézna aktiva 22 584 0 22 584 30135
C.IL Kratkodobé pohiedavky 7828 0 7 828 15043
Cll. 1. Pohledévky z obchodnich vztahl 3262 0 3282 13344
CII. 5. |Socidlni zabezpeéeni a zdravot.pojisténi [1] 0 0 18
cli.e Stat-dafiové pohledavky 65 0 85 28
CllL 7. Ostatni poskytnuté zalohy 101 0 101 52
C.. 8. Dohadné Géty aktivni 4400 Q 4400 1600
Cll. 9. Jiné pohledavky 0 0 0 1
C.IV. Krétkodoby financni majetek 14756 0 14756 15092
C.IV.1. [|Penize 49 0 49 47
C.Iv.2. |Udty v bankach 14 707 0 14707 15045
D. I Casové rozfiseni 446 0 446 407
D L1 Naklady pfistich obdobi 68 0 66 94
D. I.3.  |Pfijmy pfiStich obdobi 380 0 380 313




COznateni Béiné Minulé
polaky PASIVA obdobi cbdobi
Nazev polozky
3 b 1 2

PASIVA CELKEM 108 332 118 339
A Viastni kapita! 105 588 116 370
AL 2Zakiadni kapital 107 300 131 200
A 1.1 |zaékadni kapitdl 107 300 131200
Al Rezervni fondy,nedél.fond & ost.fondy 690 512
Al 1. |ZAkonny rezervni fond/nedéiiteiny fond 890 512
AV Vysledek hospodaieni minulych let -3419 -18 146
A IV.2. |Neuhrazena ztréta minuiych et 3419 18 146
A V. Vysledek hospodaieni béiného ué. obdobi 1017 2804
B. Cizi zdroje 2 600 1944
B.IIL. Krétkodobé zévazky 2600 1944
Bl 1. |Zavazky z obchodnich vztahi 792 536
B.I. 5. Zavazky k zaméstnancim 235 232
Bl 6. |ZAvazky ze socidiniho zabezp. a 2dr.poj. 147 140
B.0ll.7. |Stit-dafiové zdvazky a dotace 438 128
Bl 8. |Kratkodobé piijaté zdlohy 988 303
B.II.10. |Dohadné Géty pasivni 0 5
C. L Casové roziiseni 1144 25
C. I.1. |Vydaije pfistich obdobi 167 25
C. 1.2. |vynosy pfistich obdobi 877 0

Uéetni z3vérku sestavil/a Ing. FrantiSek Hodan telefon : 377982589
e-mail : hedan@fios.cz

Pravni forma uéetni jednotky

skciovad spoleénost

Predmét podnikani

Sprava a udrzba nemovitosti

OkamZik sestaveni ucetni zavérky

05.04,2012

Podpisovy zaznam statutdrniho organu
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védeckotechnicky park Plzesn, a.s.

Vykaz zisku a ztraty

Tesm /4 k 31.12.2011
30100 Pizen
1€ 26392054 v tis. K&
Oznateni Nazev polozky Béiné Minulé

poloZky obdobi obdobi

a b 1 2

0. Vykony 15020 13079

01 Triby za prodej viastnich vyrobkl a sluz 15020 13079
B. Vykonové spotieba 7099 7047
B. 1. Spotfeba materidiu a energie 3834 3403
B 2 Sluzby 3465 3644
* Pridana hodnota 7921 6032
C. Osobni nakiady 6279 5424
Cc 1 Mzdové naklady 4324 3730
c. 2 Odmény Elendim organd spol. a druZstva 305 261
C. 3 Naklady na socidini zabezpeéeni a ZP 1557 1356
C. 4 Sociaini naklady 93 7
D. Dané a poplatky 438 85
E. Qdpisy dlouhodobého nehm. a hm. majetku 3312 3318

. Triby z prodeje diouhodobého majetku a m 6 11832

. 1. Triby z prodeje dlouhodobého majetku 6 11832
F. Zistatkové cena prodaného diouhodob.maj 16 7745
F. 1. Zistatkova cena prod diouhodob. majetku 16 7745

v. Ostatni provozni vynosy 3282 1683
H. Ostatni provozni néklady 278 272
A Provozni vysledek hospodafeni 888 2703

. Vynosové Uroky 134 112
0. Ostatni finaéni néklady 5 1
. Finanéni vysledek hospodareni 129 101
- Vysledek hospodareni za béZnou éinnost 1017 2804
e Vysledek hospodareni za béz, ué. obdobi 1017 2804
e Vysledek hospodareni pied zdanénii 1017 2804

Uéetni zdvérku sestavil/a Ing. Frantidek Hedan telefon : 377982589

e-mail : hedan@fios.cz
Pravni forma uéetni jednotky Predmét podnikani

akciova spoleénost

Sprava a udrZba nemovitosti

OkamZik sestaveni uéetni zavérky

05.04.2012

Podpisovy zadzpam statutdrniho organu
NN =S
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védeckotechnicky park Plzen, a.s.
Piehled o penéznich tocich

Teslova /3 k 31.12.2011
30100 Pizen
1€ 26392054 v tis. K&
Oznaéeni Nazev polozky Utetni obdobi

polozky

P, Stav pené2nich prosiedku na zaéatku obd. 15 082
Z, Hosp.vysledek za GE.obdobi 1017
A.l. Upravy o nepenéZni operace -7 531
A.l1.1, Odpisy stalych aktiv,pohleddvek 3322
A.1.2. Zména stavu opravnych polozek, rezery, ¢asoveého rozliseni 1081
A.1.3. Zisk(ztrata) z prodeje stalych aktiv 10
A.1.5. Vyuétované nakladové aroky -134
A.1.6, Ostatni nepené&Zni operace -11 800
A* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -6 514
A.2. Zména potreby pracovniho kapitilu 7872
A.2.1. Zména stavu pchledavek 7 458
A.2.2. Zména kratkodobych zavazkd 414
At Cisty pen.tok z provoz.¢inn. pred zdan. 1 358
A4, Prijaté uroky 134
At Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 1492
B.1. Vydaje spojené s poiizenim stalych aktiv -1833
B.2. Prijmy 2 prodeje stalych aktiv 5
B+ Cisty penézni tok z investiéni éinnosti -1828
F. Cisté zvyieni(snizeni)penéznich prostred -336
R. Stav penéznich prostfedkd na konci obdob 14 756

Uéetni zévérku sestavil/a Ing. Frantisek Hodan telefon : 377982589

e-mail : hodan@fios.cz
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani
skeiova spoleénost Sprava a udrzba nemovitosti
Okamzik sestaveni u¢etni zavérky Podpisovy zaznam statutarniho organu
P —1
. - )
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P¥iloha uéetni zavérky k 31.12.2011

1. Popis ucetni jednotky

Obchodni firma Védeckotechnicky park Plzen, a.s.
Teslova 3
Sidlo Plzen
IC 26392054
Pravni forma akciova spole¢nost
Datum vzniku 23.5.2005
Utetni obdobi 1.1.2011 —31.12.2011
Piredmét podnikani Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piflohach 1 a3 zivnostenského
zakona, v ramci této naplné jsou vykonavany predevsim nasledujici
¢innosti:
- zprostiedkovani sluzeb
- sprava a udrzba nemovitosti
- prondjem a pujéovani véci movitych
- ¢innost podnikatelskych, finan¢nich, organiza¢nich a ekonomickych
poradcti
- potadani odbornych kurzi, $koleni a jinych vzdélavacich akci véetné
véetné lektorskych ¢innosti

Podilnici s podstatnym nebo rozhodujicim vlivem

Obchodni nazev Podil v %

Statutarni mésto Plzen 100

Statutarni a dozor¢i organy:

Piedstavenstvo:
piedseda predstavenstva: Jifi Winkelhofer
mistopfedseda piedstavenstva: Ing. Petr Sova

¢len predstavenstva: Jifi Strobach
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Dozor¢i rada:

piedseda dozor¢i rady: Bc. Michal Bogner
mistopiedseda dozor¢i rady:  Ing. Lumir Aschenbrenner
&len dozordi rady: Mgr. Eva Zirkova

¢len dozor¢i rady: Luka$ Anton

¢len dozor¢i rady: Milan Janka

¢len dozordi rady: Ing. Milo$§ Novy

Zmény v obchodnim rejstiiku v béZném uéetnim obdobi
Clenem a mistopfedsedou predstavenstva prestal byt ke dni 10.3.2011 pan FrantiSek
Weinfurter,

novym mistopfedsedou pfedstavenstva se stal ke dni 16.3.2011 pan Ing. Petr Sova.

Cleny dozoréi rady prestali byt ke dni 10.3.2011 Mgr. Pavel Janouskovec, Doc. Ing. Josef
Prasa, Ing. Miroslav Jaro$, Josef Hogel a Jifi Uhlik. Novymi ¢leny dozor¢i rady se stali k

w~

10.3.2011 Mgr. Eva Zurkova, Lukas Anton, Milan Jankd, Ing. Milo§ Novy. Pfedsedou
dozoréi rady se stal Be. Michal Bogner, mistoptedsedou Ing. Lumir Aschenbrenner.

Ke dni 9.3.2011 byl zapsan zéakladni kapital ve vysi 107 300 tis. K¢.

Organizaéni struktura a jeji zmény

Spolecnost neni vnitiné strukturovana, v bé&zném uicetnim obdobi nedoslo k Zadnym zméndam.

2. Utetni jednotky, v nichZ ma spole¢nost podstatny nebo rozhodujici vliv

Spolecnost nemd podstatny ani rozhodujici vliv v Zddné ucetni jednotce.

3. Udaje o zamé&stnancich a Fidicich pracovnicich

Zaméstnanci Clenové Fidicich
celkem organu
Primérny prepocteny pocet 7 1
Osobni naklady celkem 6279 X
Mzdové naklady 4324 X

Odmeény ¢lenii statutdrnich a dozorcich orgdnii dosdhly vyse 305 tis. K¢.
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4. Vyse pujéek,avéru, s uvedenim urokové sazby a hlavnich podminek, poskytnuta
zajisténi a ostatni pInéni, jak v penézni, tak v nepenéZni formé osobam, které jsou
statutirnim orginem, ¢lenam statutarnich nebo jinych Fidicich a dozortich orginu
véetné byvalym osobam a ¢lentim téchto orgdnu v dhrnné vysi za jednotlivé kategorie
osob.

Za ostatni plnéni se povazuji zejména bezplatna piedani k uziviani osobnich
automobild nebo jinych movitych a nemovitych véci, vyuziti sluzeb poskytovanych
ti¢etni jednotkou a platby diichodového pFipojisténi.

Uvedend plnéni nebyla poskytnuta.

5. Aplikace obecnych ucetnich zasad

Pouzité ucetni metody
Spolecnost uctuje v souladu s ucetnimi metodami stanovenymi zakonem ¢. 5 63/1991 Sb. o
ucetictvi, vyhldskou ¢. 500/2002 Sh., Ceskymi ticetnimi standardy pro podnikatele a internimi
smérnicemi.

Odchylky od metod podle § 7 odst. 5 zakona
s uvedenim jejich vlivu na majetek a zéavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodateni
ucetni jednotky.

K odchylkdm nedoslo.

Zpusoby ocenovani
Ocenéni zasob ( nakupovanych a vytvorenych ve vlastni rezii ).
Ocenéni hmotného a nehmotného investiéniho majetku vytvoren¢ho vlastni ¢innosti.
Ocenéni piirustki a prichovki zvifat.
Zpisob stanoveni reproduk¢ni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného
v pritb&hu ucetniho obdobi.
Druhy vedlejSich potizovacich nakladt, které se obvykle zahrnuji do potizovacich cen
nakupovanych zasob.
Druhy nakladd zahrnované do cen zasob stanovenych na Girovni vlastnich nakladu.

Nakupované zdsoby jsou oceriovdny v porizovacich hodnotdch. Nejobvyklejsi vedlejsi naklad
je postovné. Vzhledem k charakteru cinnosti jsou ndkupy provadény pro okamZitou spotiebu,
ke skladovani zasob nedochdzi.

Povizovany dlouhodoby majetek je ocenovan v poFizovaci cené, jako vedlejsi nadklady jsou
zahrnovdny naklady na dopravu a montdZ. Vstupni cena dlouhodobého hmotného majetku je
ponizena o poskytnuté dotace.

Eﬁv 8
F
z 5

IIRiTAPD -
Fs‘w{;l UM

&
-~




THE
A B pzeisky
RIVER | techmotogics
— park

Zptsob odpisovéni
Zpusob sestaveni odpisovych plani pro dlouhodoby majetek a pouZité metody pfi stanoveni
i¢etnich odpist.

Majetku je pFirazena doba odpisovani podle predpokladané doby pouZitelnosti jednotlivého
druhu majetku.

Odpisy jsou provadény mésicne.

Zpisob stanoveni opravnych poloZek a oprivek k majetku

s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni vyse opravnych polozek a opravek.

Nebyly tvoreny.

Zpusob uplatnény pii piepoétu idaji v cizich méndch na ¢eskou ménu ( uplatnéni
sménnych kurst vyhlagovanych Ceskou nérodni bankou jako béznych ¢i stalych kurst s
uvedenim termint jejich zmén )

V priibéhu bézného Jicetniho obdobi byl pouZit denni kurz CNB.

Ocefiovini finanéniho majetku a ostatniho majetku oceiiovaného realnou hodnotou
Zpisob stanoveni realné hodnoty piislusného majetku a zavazki.

Pouzity ocefiovaci model pii ocenéni realnou hodnotou.

Zména realné hodnoty veetné zmén v ocenéni podilu ekvivalenci.

Jednotlivé druhy finan¢niho majetku a zplisob jejich zauctovani.

Rozsah a podstata jednotlivych druhii derivata véetné hlavnich podminek a okolnosti, které
mohou ovlivnit vysi, ¢asovy priibéh a urditost budoucich penéznich toki. Tabulka s uvedenim
zmén realné hodnoty b&éhem Géetniho obdobi na piislusném G&tu v GEtové skupin€ 41, pokud
nebyly majetek a zavazky ocenény realnou hodnotou nebo ekvivalenci, dale davody a

pripadna vyse opravné polozky.

Spolecnost nevlastni majetek ocerovany redlnou hodnotou.

6. Dopliiujici idaje k rozvaze a vykazu zisku a ztraty
Rozvaha
AKTIVA

Polozka ,, C.IIL1 Krdtkodobé pohledavky z obchodniho styku* se oproti prredchozimu roku
vyznamné snizily, srovnatelné obdobi minulého roku obsahovalo jednordzovou pohleddavku za
prodej pozemkil. Polozka obsahuje béZné pohledavky z titulu poskytnutych sluzeb,
nejvyznamnéjsi polozkou je pohledavka za firmou Abcheck s.r.o. z titulu predplaceného najmu
ve vysi 1 319 tis. K¢.

Polozka ., C.1I1.6 Stdt — daiiové pohledavky* obsahuje pohledavky z titulu ndroku na odpoce
DPH realizovatelné az v roce 2012 (vliv zmény v ndroku na odpocet DPH od roku 2011).

l
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Polozka ,, C.IIL8. Dohadné ucty aktivni* obsahuje dohadnou poloZku na poskytovanou
provozni dotaci ve vysi uznatelnych nakladii vykdzanych v roce 2010 a 2011. Dohadnd
polozka byla pouZita, nebot k rozvahovému dni neni zndma konkrétni vyse uznatelnych
ndkladi. Dohadna polozka byla vytvorena z hlediska opatrnosti ve vysi 90% predpokladané
castky.

Polozka ,, D.1.3 Prijmy pFistich obdobi“ obsahuje vynosy z titulu prefakturace energii a sluzeb
tykajicich se bésného ticetniho obdobi, prefakturace byla provedena v nasledujicim obdobi,
kdy byly vyuctovany energie a sluzby dodavateli.

PASIVA

Polozka ., A.1.1 Zdkladni kapitdl ™ se sménila na zakladé rozhodnuti jediného akciondre o
snizeni zdkladniho kapitalu.

Polozka ,, B.IIL.7 Stat — daiiové zdvazky a dotace " obsahuje piredevsim zdvazek z titulu odvodu
DPH (390 tis. K¢).

Polozka ,, B.IIL.8 Prijaté krdtkodobé zdlohy* obsahuje jistiny ndjemného.

Polozka C.1.2 obsahuje ¢asové rozliseni predem uhrazeného ndjemného ve vysi 977 tis. K¢.

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby hmotny majetek k rozvahovému dni v tis. K¢ ( zustatkové ceny )

Druh brutto korekce netto
Budovy a stavby 78636 -7138 71498
Piistroje a zafizeni 2902 -1704 1198
Dopravni prostiedky 1613 -1054 559
Inventar 3610 -1971 1639
Pozemky 11385 0 11385
Celkem 98146 -11867 86279

Piirastky dlouhodobého hmotného majetku za G&etni obdobi v tis. K& ( poFizovaci ceny )

Budovy a stavby 1727
Piistroje a zafizeni 89
Dopravni prostiedky 0
Inventaf 0
Pozemky 0 -
[ Celkem 1816 /. */\M
N 2
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Ubytky dlouhodobého hmotného majetku za icetni obdobi v tis. K& ( poFizovaci ceny )

Piistroje a zafizeni 52
Pozemky 0
Celkem 52

Nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek v tis. K¢

Ke dni zavérky nebyl vykdzan nedokonceny majetek.

Dlouhodoby nehmotny majetek k rozvahovému dni v tis. K¢

Druh brutto korekce netto

Software 56 -33 23

Celkem 56 -33 23

Piirtstky software 17

Ubytky software -8
Vykaz zisku a ztraty

Polozka ,, D. Dané a poplatky™ obsahuje predevsim uhrazenou dan z prevodu nemovitosti ve

Vi 355 tis. K.

Polozka ,, IV Ostatni provozni vynosy” obsahuje predevsim predpokladanou dotaci ve vysi 2
800 tis. K¢ (dohadnd polozka) a pFijatou ihradu dané z prevodu nemovitosti (355 tis. K¢) od

meésta.

Udaje samostatn€ nevykidzané v rozvaze a vykazu zisku a ztraty

v

Veskeré zdavazky z titulu socidlniho a zdravotniho pojisténi jsou hrazeny v terminu, spolecnost

neevidovala ke dni ticetni zaveérky uvedené zavazky po splatnosti.

7

Spolecnost neméla k rozvahovému dni Zadné nedoplatky u financnich a celnich organii.

F?'Fﬁ B ey ?
W UN




THE _
18| przensis
RIVER | techmetosicks

e park

7. Vyznamné udaje o majetku a zavazcich

Pohledavky celkem 3262
z toho po lhuté splatnosti 134

Zavazky celkem 793
z toho po Ihité splatnosti 0

Vykazané pohledavky po splatnosti jsou v kategorii do 180 dnu po splatnosti (s vyjimkou
pohledavky 36 tis. K¢, ktera byla v nasledujicim obdobi dobropisovdna  z duvodu

neuskutecnéni dodavky).

Majetek spolecnosti je v maximdlni mozné mire pronajiman, nebot prondjem nebytovych
prostor, pripadné jejich vybaveni je hilavni ¢innosti spolecnosti.

Majetek spolecnosti neni zatizen zdstavnim prdvem ani vécnymi biemeny, neni preveden
z divodu zajistént.
V rozvaze spolecnosti neni uveden Zddny cizi majetek.
8. Informace, které nejsou vykazany v rozvaze
Veskeré znamé zavazky jsou vykdzany v rozvaze.

V souladu s interni smérnici jsou do dlouhodobého hmotného majetku zafazovany movité
véci s ocenénim vy§sim nez 3 tis. K¢. Samostatné movité véci nevykazované v rozvaze ( tedy
s poFizovaci cenou pod 3 tis. K¢ za jeden kus), jsou evidovany k rozvahovému dni v castce 560

tis. K¢ Byly pofizeny predevsim v letech 2008 a 2009.

Spolecnost neprovadéla Zadné operace, které by se vymykaly béiné ¢innosti.

9. Transakce mezi akciovou spole¢nosti a jedinym akcionafem

Jedinému akciondri byla vyuctovana odména z titulu manddtni smlouvy ve vysi 150 tis. KEv
souvislosti se spravou objektit PVTP 1L

10. Niklady na audit, jiné ovéFovini, dafiové poradenstvi apod.

Ndklady na auditorské sluzby cinily v ucetnim obdobi 90 tis. K¢, naklady na danové ajiné -~
poradenstvi 144 is. K¢. Vi




THE
p védeck
RIVER tzdmol:gidti
— | park

11. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni
Giéetni zavérky podle § 19 odst. 5 zakona.

Nenastalo.

12. Vlastni kapital

Popis zmén vlastniho Kkapitdlu v pribéhu Gcetniho obdobi, tj. rozpis jednotlivych
piipadi, které mély vliv na zvySeni &i sniZeni jednotlivych polozek vlastniho kapitalu,
zejména z titulu zvyseni & sniZzeni zakladniho Kkapitalu, piipadné emisniho dZia, dary a
dotace do kapitalu, vyplata dividend, nerealizované zisky a ztraty uctované na uctech
415, popi. 414, pohyby mezi fondy, nerozdélenym ziskem minulych let, resp.
neuhrazenou ztritou minulych let a hospodaiskym vysledkem minulého ucetniho
obdobi.

| Popis zmény ZvySeni Snizeni
Zisk bézného obdobi 1017 0
Uhrada ztraty akciondiem 12063 0
Doplnéni rezervniho fondu akciondiem 38 0
Snizeni zakladniho kapitdlu 0 23900 |
Podateéni stav vlastniho kapitalu 116370 ]
Zmény celkem -10782
Konecny stav vlastniho kapitdlu 105588

13. Vynosy z béiné Cinnosti (v tis. K&):

Trzby za prodej zboZi 0
Trzby za vlastni vyrobky 0
Trzby za prodej sluzeb 15020
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 5
Vynosy z dotace 2800
Ostatni 617
Celkem 18442
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14. Jiné vyznamné informace

Spole¢nost uzaviela jako vedouci Giéastnik smlouvu o zalozeni ,.Sdruzeni pro sluzby VTP se
spole¢nosti BIC Plzeit s.r.0., na jejimz zdkladé se zucastnila vybérového fizeni na
spraveovstvi nebytovych prostor Plzenského védeckotechnického parku II. (PVTP IL) ve
vlastnictvi mésta Plzné. Mezi méstem a sdruzenim byla uzaviena mandatni smlouva.
Spole¢nost jako vedouci ucastnik sdruzeni bude provadét spravu arealu PVTP IL, druhy
G&astnik bude dodavatelem specializovan)"ch sluzeb pro klienty PVTP IL

Datum sestaveni ucetni zaverky 5.4.2012

Podpis statutarniho organu Vi s LLCC S /
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VI. Auditorska zprava

Plzeh, spol. s I.0. PKF’

auditorské, daiiové a poradenské sluzby International
&len Panell Kerr Forster International

ZPRAVA

0 AUDITU UCETNI ZAVERKY SPOLECNOSTI

védeckotechnicky park Plzen, a.s.

k 31. 12. 2011

duben 2012
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HZ Plzeni spol. s r.0.
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Prijemce

Nazev: Védeckotechnicky park Pizef, a.s.
Sidlo: Teslova 3, Plzeii PSC: 30100
1Co: 263 92 054

Pravni forma: akciova spoleénost

Zprava o auditu ticetni zavérky

Provedli jsme audit pfilozené (iGetni zavérky spoleénosti Védeckotechnicky park Plzed, a.s., ktera se sklada
7 rozvahy k 31.12.2011, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.12.2011 a prehledu o penéZnich tocich za rok
kongici 31.12.2011 a pfilohu této GGetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych metod a dalsi

vysvatiujici informace. Udaje o spole¢nosti Vadeckotechnicky park Plzef, a.s. jsou uvedeny v bodé 1. prilohy
této idetni zavérky.

Odpovédnost statutamiho organu Ucetni jednotky za ucetni zaveérku

Statutami organ spolecnosti je odpovédny za sestaveni uetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz
v souladu s Geskymi GEetnimi predpisy, @ za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadiit na 274kladé naseho auditu vyrok k této uetni zavérce. Audit jsme provedii v souladu
se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory
auditors Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodriovat etické pozadavky a naplanovat a

provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, ze O&etni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni)
nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postup( k ziskani diikaznich informaci o Céastkach a Gdajich zverejnénych
v Gdetni zavérce. Vybeér postupll zavisi na asudku auditora, zahrujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné
(materiaini) nespravnosti (daji uvedenych v detni zévérce zplsobené podvodem nebo chybou. Pl
vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni (etni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit
se k U&innosti vnitiniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit t&7 zahmuje posouzeni vhodnosti pouZitych
tgetnich metod, pfiméfenosti (Cetnich odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gcetni
zaverky.

Jsme presvédceni, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
nadeho vyroku bez vyhrad.
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Vyyrok auditora
Podle naseho nazoru iéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz predmétu Gcetnictvi, tj. aktiv a pasiv
(finanéni pozice) spolecnosti Védeckotechnicky park Pizefi, ass. k 31.12.2011 a nakladd, vynosi a
vysledku jejiho hospodareni (finanéni vykonnosti) a penéznich tokd za rok Kkonéici 31.12. 2011 v souladu
s Geskymi GEetnimi predpisy.

V Pizni, dne 11. 4. 2012

HZ Pizefi spol. s r.0.
Nepomucka 10, Plzefi

osvédéeni o zapisu do osvédéeni o zapisu do seznamu

seznamu auditorti &. 1375 auditorskych spole¢nosti €. 218
Ing. Michael Ledvina — jednatel

Ing. Michael Ledvina
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VIl. Zprava dozorCi rady k ucetni zaverce

Dozor&i rada vykonavala v roce 2011 dohled nad vykonem pusobnosti predstavenstva a
chodem spoleénosti ve véech oblastech vyplyvajicich z platnych zakonu a stanov spole¢nosti,
jakoz i dalsi kontroly dle sveho uvazeni, zejména Vv oblasti hospodareni. Dozoréi rada byla
prubézné seznamovana predstavenstvem se véemi dulezitymi okolnostmi, tykajicimi se
akciové spolecnosti, a vyjadfovala se k nim na svych jednanich za uéasti generalniho feditele

spole¢nosti. Dozoré&i rada se sesla v roce 2011 na dvou jednanich.

K ugetni zavérce roku 2011 byly ¢lenim dozoréi rady predlozeny: rozvaha akciove
spole¢nosti k 31. 12. 2011, vykaz zisku a ztraty k31.12. 2011, priloha k ucetni zavérce
k 31. 12. 2011, zprava auditora HZ Plzef, spol. sr.0. Plzehl ze dne 11.4.2012, zprava
predstavenstva 0 vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2011, jakoz i navrh na
vyporadani vysledku hospodareni spole¢nosti v roce 2011 — rozdéleni zisku v celkové vysSi
1016 965,16 KC.

Dozoréi rada prezkoumala vy$e uvedené podklady a potvrzuje zavery auditora, ktery provadel
audit spole&nosti a ktery vydal vyrok bez vyhrad.

Na zakladé poznatku plynoucich z ginnosti dozor¢i rady, podporenych auditorskou zpravou,

dozoréi rada konstatuje, ze ucetni zavérka za rok 2011 byla vypracovana fadné a v souladu
se zakonnymi predpisy Ceské republiky.

Dozoréi rada potvrzuje adetni zavérku za rok 2011 a doporucuje Radé mésta Plzné
v pusobnosti jediného akcionafe spoleénosti tuto aéetni zavérku schvalit, stejné jako navrh
predstavenstva spolecnosti na vyporadani vysledku hospodareni roku 2011, spogivajici
v rozdéleni zisku takto:

Zisk po zdanéni: 1016 965,16 K&
P¥idél do rezervniho fondu (5%): 50 848,- K¢
Uhrada ztraty minulych let : 966 117,16 KC

Dopliiovani rezervniho fondu o 5% roéné z Cistého zisku az do vyse 20% zakladniho kapitalu
je uréeno stanovami spole&nosti, €l. 32, bod 1.

Dne 15. kvétna 2012
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VIIl. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

(dle § 66a, odstavec 9 Obchodniho zakoniku v platném znéni)

Ovladana osoba:
Ovladanou osobou je spole¢nost Védeckotechnicky park Plzen, a.s., dale jen VTP Plzen,a.s.

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Plzni, oddil B, &. vlozky
1160.

Ovladajici osoba a osoby ovladané ovladajici osobou:

Ovladajici osobou spole&nosti VTP Plzen, a.s. je statutarni mésto Plzen, které je vlastnikem

100 % podilu dle vypisu akii a stejného mnozstvi hlasovacich prav.

Ovladaijici osoba (statutarni mésto Plzef) neni dale nikym ovladana.

Ovladajici osoba (statutarni mesto Plze) ma tkovou ucast u nize uvedenych

obchodnich spole&nosti (osoby ovladané ovl

Maietkové ucasti mésta Plzné IC podil mésta v %
Plzefiské méstské dopravni podniky 25220683 100,00
Parking Plzef s.r.o. 29088011 100,00
BIC Plzen, spoletnost s ruceni 45354774 100,00

Plzefiska teplarenska, a.s. 49790480 100,00
Obytna zéna Sylvan a.s. ' , 63509831 100,00
Plzefiské komunalni sluzby S.r. 3 - 28 % - 100,00
Védeckotechnicky park Pizef, a. s . 26392054 . 100,00

DOMINIK CENTRUM s.1.@
POVED s.r.o. »
INWESTSHOP, a.s. v konkursu
VODARNA PLZEN, a:s.

61779971
25205625
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Piehled veskerych smluv, jinych pravnich Gkont a vSech opatieni dle §66a, odst. 9
Obchodniho zakoniku:

1)  Vztahy mezi VTP PlzeR, a.s. a statutarnim mestem Plzni a jeho organizacemi:

a) Mandatni smlouva ze dne 14.10.2011 na management spravy prostoru, pohledavek a
zavazki, a poskytovani specializovanych sluzeb Plzenského védecko technického
parku, Il. etapa uzaviena se statutarnim mestem Plizni, IC: 00075370

Vegkeré shora popsané vztahy, uskuteénéné v uéetnim obdobi roku 2011, byly v souladu se
zakonem a ovladané osobg z nich nevznikla 2adna majetkova ujma.

2) Vztahy mezi VTP Plzen, a.s. a osobami ovladanymi statutarnim méstem Plzni:

a) Smlouva o sdruzeni ze dne 28. 6. 2011 uzaviena s obchodni spolegnosti BIC Plzen,
spolegnost s ru¢enim omezeny, IC: 45354774 za ugelem predlozeni spolecné nabidky
na realizaci predmétu vefejné zakazky “Poskytovatel sluzeb védeckotechnického parku®
a v piipadé pfidéleni této zakazky plnéni prav a povinnosti na zakladé mandatni
smlouvy uzaviené se zadavatelem

b) Smlouva o pronajmu reklamniho stojanu ze dne 11. 4. 2011 uzaviena s obchodni
spole&nosti Plzenska teplarenska, a.s., IC: 49790480

Vegkeré shora popsané vztahy, uskutegnéné v ucetnim obdobi roku 2011, byly v souladu se
zakonem a ovladané osobé z nich nevznikla zadna majetkova ujma.

Piedstavenstvo spolegnosti VIP Plzen, a.s. prohlasuje, ze zpracovalo tuto zpravu s péci
radného hospodéafe, a ze do této zpravy zahrnulo véechny jemu znamé vztahy mezi
propojenymi osobami. Veskeré obchodni vztahy byly uskute&nény za béznych podminek a
ovladané osobé tim nevznikia #adna ujma, kterou by byla povinna ovladajici osoba ovladané
osobé uhradit.

Sestavena dne 30. 3. 2012 (’
Nupt/f?
, \
) >4

Jifi Winkelhofer
pfedseda predstavenstva
veédeckotechnicky park Plzen, a.s.
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IX. Budouci vyvoj spolecnosti v obdobi do roku 2014

Daléi vyvoj spole¢nosti bude zaméfen na obsazeni poslednich cca 4 % volnych
kancelarskych ploch a nadale na rozsifovani portfolia a kvality sluzeb poskytovanych
klientim parku.

Oproti pavodnimu zameéru, %e majitelem a investorem II. etapy vystavby Plzeriského
védecko technologického parku bude spolecnost Védeckotechnicky park Plzen, a.s. realizuje
a majitelem a investorem této &asti projektu PVTP je statutarni mésto Plzen.

Nage spole¢nost podala spoleéné se spoleénosti BIC Plzef, spolenost s ruenim
omezenym V ramci vytvofeného konsorcia nabidku a zG&astnila se uspésné vybérového
fizeni na provozovatele Il etapy PVTP. Provozovani by mélo byt zahajeno zfejmé
k 1.6.2012.

V ramci jiz zahajené spolupréaci se Saxion University of Applied Sciences z Holandska
v oblasti vzdélavani budou opét probihat prednasky a seminare pro studenty na téma facility
management a fungovani védeckotechnickych parku.

Nadale bude spoleénost pokracovat v projektu s nazvem Efektivni transfer znalosti a
poznatk( z vyzkumu a vyvoje do praxe a jejich nasledne vyuziti. Projekt byl zahajen v srpnu
roku 2009 a jeho predpokladané ukongeni je v-kvétnu roku 2012. Hlavnim vystupem projektu
bude komplexné zpracovana metodika (popis systému) transferu znalosti a poznatkd
ovéfena na nékolika pilotnich projektech, uréena mimo jiné védeckym a vyzkumnym
pracovistim a popisujici jednotlive ginnosti souvisejici se znalostnim transferem. Soucasti

projektu jsou i vzdélavaci aktivity a publikovani a prezentace jeho vysledku.
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