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|. Uvodni slovo p Fedsedy p Fedstavenstva
Vazeni akcionafi, obchodni pratelé, damy a panove,

Rok 2008 se stal vyznamnym meznikem pro naSi spole¢nost. DoSlo k dokon&eni
vystavby a nasledné kolaudaci objektt A, F, G a H arealu ,Plzernsky védecko technologicky
park®. Prfed nami byl Ukol pfipravit tento aredl pro klienty, zahdjit zkuSebni a nasledné piny
provoz a feSit neduhy a nedostatky, které se pfi ,rozjezdu“ objevi. Dle reakci klient a naSich
poznatk( se start a nasledny provoz v roce 2008 vydafil.

Aktivity soucasnych ¢lenl predstavenstva a zaméstnanct spoleénosti byly v roce
2008 spojeny predevsim se zajisténim provozniho chodu spole¢nosti, s dokoncenim
realizace 1. etapy vystavby aredlu, s vypracovanim dlouhodobé strategie rozvoje
spolecnosti, se zpracovanim marketingovych produktl, s pfipravou najemnich smluv
s budoucimi Kklienty a s pfipravou zadosti o dota¢ni platby véetné prabéznych zprav
poskytovateli dotace.

Dékuji zaméstnancim spole¢nosti, akcionarim, predstavenstvu, dozorci radé a vSem
partnerim projektu za vykonanou praci.

Adolf Blaha
Pfedseda predstavenstva
Védeckotechnicky park Plzen, a. s.

Il. Spole €nost V édeckotechnicky park Plze R, a.s. v roce 2008

[l.a. Poslani a zam éreni €innosti spole €énosti

Poslanim spolecnosti je vybudovat a provozovat Védecko technologicky park v Plzni, ktery
nabidne prostory pro komeréné orientovany védecky a technologicky vyzkum a vyvoj, pro
prumyslové osvojovani vysledkd vyzkumu, inovaci vyrobkd a rozvoj podnikéni. Cilovou
skupinou jsou jiz existujici a prosperujici firmy ztuzemska i ze zahranici, stejné jako
zacinajici firmy charakteru spin off.

Cinnost spole&nosti se orientuje na:

Obecné cile:
e vytvofeni podminek pro vznik kvalifikovanych pracovnich mist a zastaveni odlivu ,mozkud*
mimo plzerisky region

e zajisténi podminek pro vstup novych investor( v oblasti inovaci a ,high-tech”, zamezeni
ztraty investor z divodd nabidky drahych, nepfipravenych &i jinak nevhodnych objekt(
pro specifické pozadavky inovacnich firem
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vyuziti védeckotechnologického parku jako unikatniho a vhodného prostiedi pro realizaci
spoluprace akademickych instituci s komerénimi subjekty, jako jednoho z mnoha
ddlezitych néastroju ke komercializaci vysledkd vyzkumu

vytvofeni mista realizace vysledkl aplikovaného vyzkumu a transferu pokrocilych
technologii

zlepSeni kvality prostfedi pro rozvoj malého a stfedniho inova¢niho podnikani v Plzni a
v Plzefiském kraiji

vyuziti védecko technologického parku jako marketingového nastroje pro prezentaci
Plzné a Plzeniského kraje jako moderniho evropského regionu, jehoZz prosperita a
konkurenceschopnost je zaloZena na vysokém podilu vyspélych technologii

Specifickeé cile:

vybudovani kancelafskych a poloprovoznich prostor pro nové vznikajici high -tech firmy
(inkubace)

vybudovani kancelafskych a poloprovoznich prostor pro lokalizaci existujicich high-tech
firem

vybudovani prostor pro setkavani firem, konference a dalsi vzdélavaci akce, uréené pro
firmy lokalizované ve védecko technologickém parku i mimo

poskytovani sluzeb inovaénim firmam z védecko technologického parku i mimo néj (napf.
technologicky transfer, technologické poradenstvi, finanéni poradenstvi, poradenstvi pro
Zadosti o dota¢ni podporu, atd.)

pofadani konferenci, seminafl, Skoleni pro inovacni firmy, vefejné subjekty, studenty i
pro SirSi odbornou vefejnost

Ocekavaneé efekty:

lokalizace novych podnikd a novych aktivit
diverzifikace portfolia mistni a regionalni ekonomiky

nove vytvofena pracovni mista pro kvalifikované pracovniky

v

intenzivnéjSi spoluprace akademickych instituci s podniky, posileni image a atraktivity
meésta Plzné a Plzeriského kraje jako dobrého mista pro realizaci projektl a investic
Z oboru znalostni ekonomiky

[I.b. Zakladni Udaje o spole ¢€nosti (ke dni 31.12.2008)
Nazev: Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

Sidlo spole¢nosti: Teslova 3, 301 00 Plzen

Pravni forma: akciova spole¢nost

Datum vzniku spole¢nosti: 23.5.2005
IC: 26392054
Obchodni rejstiik: Krajsky soud v Plzni, oddil B, €islo viozky 1160



Plzefisky
&deck
RIVER ::c::o;:)gicky

park

Il.c. Organy spole énosti (ke dni 31.12.2008)

Organy spolecnosti tvofi tficlenné predstavenstvo a Sesti¢lenna dozordi rada.

Predstavenstvo:

pfedseda predstavenstva: Adolf Blaha
mistopfedseda predstavenstva: funkce neobsazena
¢len predstavenstva: Jifi Strobach

Dozor ¢i rada:

predseda dozorc¢i rady: Mgr. Pavel JanouSkovec
mistopredseda dozor¢i rady: Doc. Ing. Josef PraSa, CSc.
¢len dozordi rady: Ing. Lumir Aschenbrenner

¢len dozordi rady: Ing. Josef Hogel, CSc.

¢len dozordi rady: Ing. Miroslav Jaros

I.d. Cinnost spole &nosti v roce 2008

V bfeznu doslo k faktickému premisténi sidla spole¢nosti VTP do objektu A Teslova 3, Plzen
na Borskych polich a byl zahajen zkuSebni provoz objektd Védecko technologického parku.

Postupné byly uzavirdny najemni smlouvy s klienty a ke konci roku 2008 méla spole¢nost
uzavieno 13 najemnich smluv. Z celkové pronajmutelné plochy 5.823,83 m? bylo pronajato
3.578,69 m?, tj. 61,45 %.

Dale probéhlo uplné zkolaudovani vSech objektd Védecko technologického parku, tj, objektt
oznacenych jako A, F, G a H.

V prubéhu celého roku 2008 probihalo s dodavatelem stavby firmou GEOSAN GROUP a.s.
feSeni reklamacnich oprav stavby vSech objektd.

V fijnu 2008 probéhlo zavére€né vyuctovani dotace ziskané v ramci Operacniho programu
Pramysl a podnikani (OPPP) ve vysi 149 986 000,- KE a byl splacen Gvér v piné vysi, ktery
spolec¢nost Cerpala u CSOB, a.s.

lll. Hospoda Fska situace spole €nosti

Ill.a. Hospoda feni spole €nosti a jeho p Fedpokladany vyvoj

Strukturu a zplsob hospodareni, respektive vysi jednotlivych poloZzek ovlivnilo a bude
ovliviiovat po celou dobu trvani projektu nékolik faktor(, které souviseji pfedevsim s faktem,
Ze spolecnost realizuje a v prubéhu 5 let uziva dotacni podporu ze strukturalnich fondd EU,
uréenou podle Podminek programu Prosperita jak pro provozni Ucely, tak zejména pro ucely
investi€ni. Této skuteCnosti, pevné svazané se schvalenym podnikatelskym planem a
rozpoctem poskytované dotace, odpovida persondlni obsazeni spole¢nosti i prakticky nulovy
rozsah mozné podnikatelské ¢innosti po celou dobu trvani vystavby nemovitosti Plzeriského
védecko technologického parku. V roce 2008 dominovaly vydaje nad pfijmy, které vzristaly
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postupné v zavislosti na obsazenosti objektld VTP. Ne zcela nesplnitelnym cilem spole¢nosti
je dosazeni rovnovahy mezi pfijmy a vydaji do konce roku 2012.

Pro dosaZeni rovnovahy mezi pfijmy a vydaji je nezbytné nutné vybudovat a nasledné
provozovat Il. etapu Védecko technologického parku v Plzni.

lll.b. Zam éstnanci, pracovn épravni vztahy a jejich p Fedpokladany vyvoj

V prab&hu roku 2008 uzavfela spole€nost nové pracovni smlouvy s vedouci kancelafre
spolecnosti a office manazerkou. Provozni sluzby (zejména pravni, ucetni, dafové, atd.),
stejné jako v roce 2007, spolecnost zajiStovala externimi dodavateli. Vzhledem k tomu, Ze
aredl védecko technologického parku je sloZitym technologickym komplexem velmi
Jinteligentnich* zafizeni, byl jejich provoz servisné zajiStén externimi specializovanymi
firmami. Obdobné, ale v jiné kvalifikacni Grovni, byly externé zajistovany sluzby jako je Uklid,
ostraha objektu, péce o zelen, atd.

lll.c. Trzby a jejich p Fedpokladany vyvoj
V roce 2008 méla spolecnost trzby ve vySi 6 672 tis. KE.

Pfedpokladany vyvoj trzeb vedouci k dosazeni rovnovahy mezi pfijmy a vydaji je pfimo
zavisly na dobudovani celého aredlu tj. na vystavbé Il. etapy Védecko technologického parku
v Plzni.

[ll.d. Finan €ni situace a jeji p fedpokladany vyvoj

Na konci sledovaného obdobi, tedy k 31.12. 2008, je finanéni situace spole¢nosti nasledujici:
- zakladni kapital spole¢nosti: 131 200 tis. K&

- vlastni kapital: 119 649 tis. K&

- Uty v bankach: 21 064 tis. K&

Spole¢nost vykézala v roce 2008 Ucetni ztratu ve vysi 9 021 tis. KE. Oproti roku 2007, kdy byl
kladny hospodarsky vysledek zajistén pfijmem provozni dotace, v roce 2008 byly jiz zdrojem
finan¢nich prostfedkd po ¢ast roku pfijmy z prondjmu. Vykazana ztrata je vysledkem nékladu
na zahajeni provozu a naslednych provoznich nakladl, které byly pouze castecné kryty
postupné nabihajicimi pfijmy z pronajmu.

V prabéhu roku 2008 byly v plné vysi vyactovany veskeré poskytnuté dotace a nasledné
splacen i Uvér od CSOB. K 31.12.2008 neméla spole¢nost zadné pohledavky z titulu
poskytnutych dotaci ani zadné zavazky z titulu poskytnutych tvérd a pujcek.

lll.e. Finan éni vydaje v oblasti vyzkumu, vyvoje a ochrany ZP

Spole¢nost neméla v roce 2008 Zadné naklady na vyzkum a vyvoj, ani ndklady na ochranu
Zivotniho prostfedi. Zaméreni spole¢nosti nepfedpoklada v dlouhodobéjSim vyhledu naklady

tohoto charakteru, situaci muze zménit orientace na vybrand témata z oblasti vyzkumu a
vyvoje zejména po dostavbé nemovitosti védecko technologického parku, kdy by se
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spoleénost mohla, za ur€itych, velmi konkrétnich podminek, stat kooperujicim subjektem,
nikoli vSak pfimym nositelem ( FeSitelem ) vyzkumnych tkold tohoto typu.

Vydaje, které souviseji sochranou Zivotniho prostfedi, se tykaji vyluéné vystavby
nemovitosti, respektive plateb a odvodl se stavbou souvisejicimi v letech 2006 — 2008, jako
jsou vydaje za odvod za vynéti pady s lesniho padniho fondu a k&ceni dfevin.

[1l.f. Ostatni informace

Spolecnost ve sledovaném obdobi roku 2008 neméla v tuzemsku a ani v zahrani¢i Zzadnou
dalSi organizacni slozku. Nepofizovala Zadné vlastni akcie, zatimni listy, ani obchodni podily
a ani nepodnika na kapitalovém trhu.
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V. Navrh na za €tovani ztraty

Dle ucetni zavérky dosahla spole¢nost v roce 2008 zaporného hospodéarského vysledku ve
vySi 9 021 tis. KE&. Predstavenstvo spolecnosti navrhuje tento vysledek zucétovat jako
neuhrazenou ztratu.

Adolf Blaha
Pfedseda predstavenstva
Védeckotechnicky park Plzen, a. s.
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Ptiloha Gdetni zdvérky k 31.12.2008
Popis téetni jednotky
\Obchodni fima | Védeckotechnicky park Plzch, a.s, ' a
_T-.'slu:wu 3
Sidla Plzeit
[1¢ 26392054 a
| Pravni forma Akeiova spoleénost
| Datum vzniku 23, 52005
| Predmet podnikin zprostfedkovini slufeb
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=poskytovini technickych sluzeb
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Statutdrni a dozoréi orginy:

Predstavenstve:
pfedseda predstavenstva: Adoll Bliha
Elen piedstavenstiva; I Strobach

Doporéi rada:

predseda dozord rady Mgr Pavel Janouikovec
miswopfedseda doworéi rady:  DocIng.Josel Prisa, Csc.
Elen dororéi rady: Ing, Lumir Aschenbrenner
Elen dozordi rady: [ng Miroskay Jarod

clen dozoréi rady; Josel Higel

Fmény v obehodnim rejstfiku v roce 2008

Fména sidla: Riegrova 1, Plzed- vymazine 1.9, 2008
Teslova 3. Plzefi — zapsano 3.9, 2008
Fména piedsedy piedstavenstva:
Predseda peedstavensiva: FrantiSek Uhlik,r.g, 680523/ 1268-vymazino 13.8.2008
Adolf Bliha,r.€ 5607261749 zapsino 23,8 2008

Clen dozardi rady Hii Winkelhafer, ¢.¢. 720302/2079 — vymazine 23,8, 2008

Zmény orpanizaéni struktury

I roce 2008 nedodlo & Zadrim zméndam.

Udaje o zaméstnancich a fidicich pracovnfcich

Faméstmanci Clenové Hdicich
celkem orgini
Priumermy pfepodteny podel 7 2
Osobni naklady celkem 5585 197
Mzdowvé naklady 4200 174
P
Iy
M
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Vyse pajéek,ivira, s uvedenim drokové sazby a hlavnich podminel, poskytnutd
rajifténi a ostaini ploéni, jak v pendini, tak v nepenéini formé osehim, které jsou
statutirnim orginem, &lenim statutarnich nebo jinyeh Fidicich a dozerdich orgini vieind
hyvalym osohdm a Cleniim téehto orgdni v alrnné vi%i za jednotlivé kategorie nsob.

Za ostatni plnéni se povaiuji zejména bezplatnd predani kK wfivani osobnich
automobila mebo jinych movitdch a nemaovityeh véei, vvuZiti slufeh poskytovanych aéetni
jednotkou a plathy dichodového pFipojisténi.

Lhedend plnéni nebyla posktrta,

Aplikace obeenych dcetnich zisad

PouZité aéetni metody

Odchvlky od metod podle § 7 odst. 5 zikona

s wvedenl jejich viiva na majetek a zavazky, na finanéni sitwaci a vvstedek hospodafeni
(éetni jednothy.

K adehylkdm nedoi{o.

Fpiisohy ocefnvini

Ceenéni zasob ( nakupovanych a vytvafenych ve viastni refii

Cicenéni hmotnébo & nchmotného investiéniho majetkn vytvofeného viastni Einnosti,

Oeendm piinkstkd a piichovki zvikat

Fpisob stancveni reprodukéni pofizovact ceny o majetku ocenéného v o cené a pofizeného v
prithé¢hu déetniho obdobi,

Druhy vedlejiich pofizovacich ndkladd, které se obvykle zahrnuji do pofizovacich cen
nakupovanych zisoh.

Drruby nakladi zahmovane do cen zasob stanovenyeh na arovni vlastnich ndkladi.

Nakupovand sdsoby jsou ocefoviny v pafizovecich hodnardeh, Nefolnvklell vedlefsi naklad je
POSAVRE,

Poffzovenyt mafetet fe ocefiovdan v pofizovact cend, joke vedlelsi nabfody fsou zahrnovdanye
ndklay mo dopreve o monia? Petnpad cena diowhodobého hmosného mejetin fe poniZena o
poskynntd datace.

Fpiisob odpisovani
Zpiisob sestaveni adpisovich pland pro dlouhodoby majetek a pouzité metedy pfi stanoveni
fiéetnich ndpisi.

Mafetky je pFifgzena doba odpivovemi podie pledpoklddand doty poutitelnosti jednoilivé
drifn majetka.

Chdpisy fron provaddny mésicne.
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Fpisob stanoveni opravayeh poloZek a opravek k majetku
s uvedenim zdroje informaci pro stanoveni vife opravnych poloZek a opravek.

Nelyly rvafery

Zpusob uplatnénd pfi pPepodtu ndaji v eizich méndich na feskou ménu [ uplatnéni
sménnych kursi vyhlafovanych Ceskeu  ndrodni bankou jako b&Fnyeh &0 stilyeh kursa s
uvedenim termind jejich zmén )

Cizd mdny pedyly v priibéha roku 2008 pousit.

Oecefovini finanéniho majetku a ostatniho majethu ocenovaného redlnow hodnotonw

Zpisoh stanoveni redlné hodnoty piisluéného majetky a zavazki,

PouZity ceefiovact model phi ocenénd redlnon hodnotou,

Fména redlné hodnoty vietnd zmén v ocenéni podilu ekvivalenci

Jednotlivé druhy finanénibe majetku a zpdsob jejich zadtiovani

Rowsah a podstata jednothivdch druhi destvitd vEeme hlavnich podminck a okolnosti, kters
mohou ovlivail v¥81, Sasovy pribéh a urfitost budoucich penEinich tokd. Tabulka s uvedenim
zmén redlné hodnoty béhem Géemiho obdobi na piisluiném et v détove skuping 41, pokud
nebyly majetek & zévazky ocendny redlnou hodnoon nebo ekvivalenci, dile divody a pfipadnd
vie opravné poloZky

Spoleénost nevlasing maferek ocefovany® redinay fodnoton,

Viznamné iidaje o majetku a zdvazecich

KomentdF ke ziizovacim vidajim.

Pohleddvky a zivazky, které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi ne pét let. Prondjem
majetky, watiFend majetku zéstaviim privem neho véenym bfemenem a uvedeni pievedencho
nebo poskytmetého zajifléni,

Drobny nehmotny a hmotny majetek newvedeny v rozvaze ( 5 ohledem na prineip viznamnaosti).
Cizi majetek uvedeny v roevaze . naptklad majetek v rdmei najatého podniku nebo jeho &asti,
Celkovd vySe zdvazkl, které nejsou vwkdziny v rozvaze, ponzijni zdvasky a zdvazky vOdi
féetnim jednotkidm v konselidaénim celku.

¥ roce 20008 byl zafazen mafetek v ndsfedniicich hodmarach | fis. K¢ netto )

Stavhy 72 9a8
Moviré véei H AL
Neftmommy mafesel 8

Ocendni staveh blo upravens o hodnotu poskytautich investichich detacl.

I pesihihee roke 2008 byly do wfivdni safezeny 4 budovy, jejich? wisiavha probibala od roku
2006 a didfe sowvisejlcd stavhy. Visowvislostt s weedenim staveb do nZivdni byly pofizeny | movité
vérd rizndho charakters, V voulady s interni smérrici by do dioshodobého imotndho majetky
zaFazovdny movité voci s ocendnln vyiSim nei 3 tis, K¢,

Db micfetck nezafazeny faka dlowhodody bl dasové rozlisen na i roky,
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Pilloha Géeini zavirky 5

Viznamné uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni déetni
zavérky podle § 19 odst. 5 zdkona

Nenastaly,
Pohledavky po Thité splatnosti L]
Favazky po lhité splatnosti i

Fedherd zdavazky = tiinli socidlniho a zdraveinibo pofifefni jsow hrazeny v terming, spoleénost
neevidovala ke dni iderni zavérky wvedené zavazky po splainosil,

Vlasini kapital

Popis zmén viastniho jméni v pribéhu déetniho obdobi, tj. rexpis jednotlivich piipadi,
které méli vliv na zvazeni éi snifeni jednotlivich poloZek viastnibo jméni, zejména 2 titulu
rvyieni & smiteni shkladnibo jméni, pfipadné emisniho &Ha, dary a dotace do Kapitilw,
viplata dividend, nerealizované zisky a ztrdty iftované na aétech 415, popi. 414, pohyby
mezi fondy, nerozdélenym ziskem minulfch let, resp. neshrazenon zivdton minulfch let a
hospoddiskym visledkem minulého déetniho ohdobi.

'I.’oiﬁs Zmeny - Iayieni | Snikeni
Ztrdta r.2008 o 9022
ol ook oA BT o
‘Podateéni stav viastniho kapitilu | 128671
Zmeny celkem - -_9&22
I\'uneﬁT}" stay vlastniho ka pitilun 119649
Vynosy 2 bEiné finmosti { v tis, KE) :
: — A —
| Trzby za prodej zboki O
Triby za vlastni v:;"r-l‘.vhk} 0 |
_’Ir}h» za prode) sluzeh e i
Ostatni - j 1654
Celkem 8326
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Priloha féemi ziverky &

Majetek v operativnim prondjmu zachyceny na podrozvahovém étn nebo v operativai
evidenci. (V pripadé finanéniho prondjmu déetni jednotia uvede podle jednotlivich smluv
o finanénim prondjmu s ndslednon koupi najaté smilouvy, &i obdobné smlouvy.)

1} Smlorva o fimandmim leasingn £637705

Skoda Superb Liftback Laurin a Klement

Mouhodoby majetek

Dlonhodoby hmotny majetek k 31122008 v tis. K& { shstatkové ceny )

| Druh Brruitto korekee nettn
Budovy a stavby e 007 72068
Pristroje a zafizeni 2578 259 2312 |
Dopravai prostredky 1 iz | 487 | 12s |
[nventif 3610 a6 | 3248
Pozemky 19155 | 0 : 19155
Celkem B 100830 | 205 [ osmls |

Piirastky dlouhodohého hmotného majetku za rok 2008 v tis, Ké ( porizovaci ceny )

Budovy a stavhy - 73875 ]
Pi‘l'51m_i-|:. a zaffzeni : - 2535 |
| Dopravni pmmstfcufiﬁ — s |
[Inventif = - "1 |
| Pozembky ) ]

| Celkem _ - 81025

[lh}'tk}' dlouhodobého hmotnéhe majethu 2a rok 2008 v tis, K& pofizovaci ceny )

N s P . = —
| Fiistroje a zafizeni 12 |
[ B — = —
| Poczembey | a0 |
?C-elktm I a2
Ubytek hodnoty pozembis byl zpiisohen opravon ictovdni = roku 2006,
- TG
J-'.*,Vf. o a 1'-.|
| & |
| L.'I
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PFilohn Géeni zdvirky

Nedokonteny dlonhodoby hmotny majetek v tis. Ké

Ko dni wzevdrky nebpl vikdzdn nedokondeny maferek

Dlouhodoby nchmotny majetek v tis. Ké

'Druh brutto | korekce netlo .

| Saftware 37 =10 %
| Celkem =l 37 -10 27
EF1':in}:ilk}.' celkem — software o | 28 |

Nitkfady na aditorskd sfughy Snily v roce 2008 cellem 88 s K¢

I poce 2008 byply prifaty dotace ma pofizeni diowhodobdho mafetfe ve visi 132 571 s, Kéa
provazat dokace ve v 46 tis. K2

Datum sestaveni ucetni zaveérky 8.4.2009

Podpis statutarniho organu
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Vadeckotechnicoy park

Flzef a.s. Piehled o pendinich tocich
Teslowm 3
Flazaf k 31.12.2008
IC 26392054 w tis. Ko
TEXT ke

| |
E. Seay penddnich prosfedkl na zadatky obd, 25109 |
. Hogp.wisledek za 02 .codobd 8021 |
A.l. fpravy o nepenéini operace 3901
A.1.1. Cdpigy stalych aktiv, pohledaek 1107
S - Zména stanvu coravipch polofek, pesery -
A.l.3. Zisgkiztrata) z prodedje st&l{ch aktiv --
h.l.4, Vitoay = divident a podili na zisku -
Foa Wiiitovans nakladovs trolor 2194 |
h.1.8, Oeratni nepemEing operace [ - |
| B Cigt{ penéini tok = provomni cinnosti | -5120 |
.2, Iména potfely pracoemiho kapdtilu 37851
B.2.1, Zréma stava poiledsvek 127881
K.2.2. Pména kratkoddbyeh sfvasia - 20030
[B.2.3. Zména stavu zdsco -
2.4, Zména gtavu kacdrk. fimanse. majetku 5=
s &mt}rpmbokzméim p:ndwhn 32731
;.ﬁ.“;. VWiaie = plated Orckd a wyj.kapital . drok 2956
A4, Prijaté droky TER
.5, Faplacend daf = pFijmi za béfnou Simost -
ALB. Prijmy a wvidaje spojend s minotsd. hospod -
A.7. PEijaté dividendy nsbo ':n:.];lj,r na zisgku -
Fokak fiehf pendsni tok z provomni Simmosti 30537
B.1. VWdaje spojené s pofizenim stalich aktiv -34534
B.2 PEigmy 2 prodeje scil 'l,""'h aktiv -m
B.3. Pirjdoy a viry spriznSrim oscodm -
Bhwx Cipt{ penaini tok z immesticni &drmostdi -34534
A 1 Zréna stan dlovhsdobich sivaskd --
.2, Dopacy zmén viastniho kapdtalu --
C.2.1. Zvigeni zakladniho kapitalu --
C.2.2. VWyplaceni podilu na viastnim kapitilu -
c.2.3, Penéini dary a dotaoe -
Co2id, Uhrada strity spolefniky
2.5, prims plachy ma vnib fondd --
jal i . Wyplacend dividendy nebo podily na zisku |
Ok Cisty peni¥ni wok = finanéni &immosti -
F. Ciaté mwideni (snifeni)penéinich prosted -3597 |
E. Stav penéinich proatfedo na konei dodos 21112

| ffatni sdveria sestavil

Ivena Hodanend, FIOS: 8.T.0.

Pravni forma 4detni jednctky Piedmét podnikiani
a.s. spriva nemovitosti

ChamFik sestaveni dfetnd mivirioy Podpisovy sdmmam statubic. orgdm

08. 04,2009
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VI. Auditorska zprava

Plzen, spol. s r.o. P KF’

aliditorske, dafiave s poradenshe sluzby :
Hen Panell Kerr Forster International G CHIAERE

ZPRAVA O UCETNI ZAVERCE SPOLEENOSTI

Védeckotechnicky park Plzen, a.s.

k 31. 12. 2008

duben 2009
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HZ Plzefi spal. s 1.6
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PFijemce

Hazay: Védeckotechnicky park Plzefi, a.s.
Sidlo: Teslova &, 301 00 Plzen

1C0; 26 3920 54

Pravni forma: akclova spoleénost

Uietni zavérky spoleénosti Vedeckotechnicky park Plzef, a.s, k31 12 2007 resp. k 31, 12, 2006 byly ovifeny
lingmi suditery @ jefich zpravy obsahovaly ik bez vikred. PR provadbal suddy 2 Zpracovani viraku za rok
2008 jzme vysliz jefich zavéed tysajicich se roku 2007 & 2006

Ouéfill jsme pifotencu Déetni z&wlrku spolednost Viedeckotechnicky park Plzed, as, f. rozvaw
h razvahovemu dni 3. 12 D008, wkar zishu @ irdty, plehled o pendinich tocich za Gfetni obdobi 2008 2
pilichu #lo Gbetni zévérky, wietnd popisu poufityoh wyznamnych ddetnich metod Udale o -spolednosh
Vedeckotechnicky park Pizefi, as. vietnd pfadm@iu dinnosti jsou uvedeny v bodé Popis Gbetni jednotiy”
wiilofy teto Bleini zawbrky

Cuipovadnost statutamito ongany déetni jednothy 23 déatnl zévenky

Za sestaveni a vema zobrazeni Ofstnl 2ivrky v soulzdy = Seskim| Goetmimi predpisy cdpovida statutami oman
spolecnost, Boutasti 2o odpovidnost-je nawrhnowt, zavst @ Zajstt ynitfni kontoly nad sselavovanim &
werngm 2ebearenim dfetni zdverky tak aby neobsshovala vznamne nesprivnostl zplsobené podvodem nebo
chiybou, Zvalit a uplaticat viodng Bietni metody & provadst dand situecl pimefane Dfetni eekhiady,

Odpttimost audiors

Nasi ulohou e vydat na zaklad® provedensho audite virok k 4o dbeinl zavirce. AUdIt jsme provedt v soulady
s& 28konam o auditorsch a Mezindrodnimi auditorskimi standardy 2 souwsejiciml aplikatnimi dolazkami Faomory
auditorli Ceské republiky, V souladu s tamito. pedplsy jsme povinni dodrzovat lické nommy 3 naplénovat 3
provest audit tak, abychom ziskall pfiméfencu jistotu, 2e Ofeini zévérka nechsshuje viznamneé nespravncst
Audit zaheage proveden] suddorskych poslupd, jelichi cilem je 2is¥al dikaen informace o Sdstidch a
skuetnostech uvedenych v ddetnl zaveme Wibér auddorskych postupd zawisi na Usudku auditers, vietnd
pestuzent righ, 26 (8atni zavdrka obsshule vyznamng nespriunost splscbend podvodem nebo chybou. PA
posuzovanl Mokl nizk suddor pidédne kwnitfnim kontrolam, e jeou relevantnl pro- sestaven] & vama
2obrazen| OCetnl zévirky, Cllem posouzenl vnitfnlch kamirol j& navihnout vhodné auditorské postupy, nikall
vyjedit se k Ofinnogti wnitfnich kontrol. Audit 167 zahmise posouzeni vhodnost poustyeh Gfetnich metod,
phirEfanast (detich cdhadi provedenich vedenim | posouzent celkove prezentace nGetni 2avirky,

Domnivame se, 2¢ ziskand dikagni informace tvoff dostatading & vhodny zaklad pro vyjadfeni nadeho wirsku bez
withrad
Wrok sidiors

Podle naieho ndzoru 4fein zdvérks podava vemy 2 poctivi obraz aktiv, pasiv a financni situace
spolefnost] Védeckotechnicky park Flzed, as. k31, 12 2008 2 nakladi, vinost a vysledku iejiho
Rospodafani a pendfnich loki za rok 208 v gouladu 5 Seskymi déatnimi predpisy,

Q"‘-..-;F = "'-"i'.-_.:-" 3 '
W ! 1
V Pleni, dne 10, dubna 2008 [ 2v g %"
L e o \
« AUDITOR® | Xl
Ing. Michasi Ledvina \e, &/ HZ Pized spal s 1o,
B ':-:;:.I Mepomucks 10, Plzed
Hem skl
cevédieni o zaplsy do = osvedteni 0 zamsy do sexnamu
sernamu suditon & 1375 audittrskych spolednosti & 245

fng. Michael Ledvina - jadnatel
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ava dozor €i rady k U €etni zav érce

Zprava dozorci rady k Giéetni zavérce

Dozoréi rada vykonavala v roce 2008 dohled nad vykonem pUsobnosti pfedstavenstva
a chodem spoleénosti ve v8ech oblastech vyplyvajicich z platnych zakon( a stanov
spolecnosti, jakoZ i dal$i kontroly dle svého uvaZeni, zejména v oblasti hospodafeni.
Dozor¢i rada byla priibézn& seznamovana predstavenstvem se viemi ddlezitymi
okolnostmi, tykajicimi se akciové spoleénosti, a vyjadiovala se knim na svych
jednanich za acasti pfedsedy predstavenstva spole&nosti. Dozoréi rada se sesla
v roce 2008 na dvou jednanich.

K tgetni zavérce roku 2008 byly élenidim dozoréi rady pfedlozeny: rozvaha akciové
spolecnosti k 31. 12. 2008, vykaz zisk( a ztrat k 31. 12. 2008, pfiloha k Géetni zavérce
k 31.12. 2008, zprava auditora HZ Plizef, spol. sr.0. Plzefi ze dne 10. 4. 2009,
zprava piedstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2008, jakoz i
navrh na vyporadani vysledku hospodareni v roce 2008 — z(i&tovani ztraty.

Dozor¢i rada pfezkoumala vyse uvedené podkiady a potvrzuje zavery auditora, ktery
provadél audit spolecnosti a ktery vydal vyrok bez vyhrad.

Na zakladé poznatki plynoucich z &innosti dozoréi rady, podpofenych auditorskou
zpravou, dozoréi rada konstatuje, Ze G&etni zavérka za rok 2008 byla vypracovana
fadneé a v souladu se zakonnymi predpisy Ceské republiky.

Dozoréi rada potvrzuje G&etni zavérku za rok 2008 a doporucuje valné hromadé
spole€nosti tuto Gcetni zavérku schvalit, stejné jako navrh predstavenstva spoleénosti
na vyporadani vysledku hospodafeni roku 2008, spodivajici v zudtovani
hospodarského vysledku jako neuhrazené ztraty.

Dne 19. kvétna 2009

pfedseda dozoréi rady
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VIII. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

(dle 8 66a, odstavec 9 Obchodniho zakoniku v platném znéni)

Ovladana osoba:

Ovladanou osobou je spole¢nost Védeckotechnicky park Plzer a.s., dale jen VTP Plzen a.s.
Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Plzni, oddil B, &. vloZzky
1160.

Ovladajici osoba a osoby ovladané ovladajici osobou

Ovladajici osobou spolecnosti VTP Plzen a.s. je statutarni mésto Plzen, které je vlastnikem
95,14 % dle vypisu akcii a stejného mnoZstvi hlasovacich prav.

Ovladajici osoba (statutarni mésto Plzeri) neni dale nikym ovladana.

Ovladajici osoba (statutarni mésto Plzen) ma& majetkovou Uc€ast (alespori 40%) u nize
uvedenych obchodnich spole€nosti (osoby ovladané ovladajici osobou):

a) Plzenské méstské dopravni podniky, a.s.: IC: 25220683
b) Plzehsky holding, a.s. v likvidaci IC: 49787080
c) BIC Plzen, spole¢nost s ruéenim omezenym IC: 45354774
d) Plzeriské teplarenska, a.s. IC: 49790480
e) Obytna z6na Sylvan a.s. IC: 63509831
f) SPALOVNA odpadu PLZEN s.r.o. IC: 62618652
g) DOMINIK CENTRUM s.r.0. IC: 61775134
h) Védeckotechnicky park Plzen, a. s. IC: 26392054

Prehled veSkerych smluv, jinych pravnich tkon @ a vSech opat feni dle 866a, odst. 9
Obchodniho zakoniku :

1) Vztahy mezi VTP Plzen, a.s. a statutarnim meéstem Plzni a jeho organizacemi:

a) Dodatek ¢. 4 ze dne 14.1.2008 k Najemni smlouve o pronajmu nebytovych prostor a
poskytovani sluzeb, souvisejicich s jejich uzivanim v budovée MMP, Skroupova 4, Plzen

b) Smlouva ze dne 20.10.2008 o poskytovani sluzeb — sprava vypocetni techniky
uzaviend se Spravou informacnich technologii mésta Plznég, p.o., IC: 66362717

VesSkeré shora popsané vztahy, uskute¢néné v ucetnim obdobi roku 2008,-byly v souladu se
zakonem a ovladané osobé z nich nevznikla Zadna majetkova.ujma.
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2) Vztahy mezi VTP Plzen, a.s. a osobami ovladanymi statutarnim méstem Plzeri:

a) Dodatek ¢ 1 ze dne 1.7.2008 dohody o uzivani smérové tabule pro komeréni cile
uzavrend s BIC Plzen, spole€nost s ru¢enim omezenym

b) Kupni smlouva ze dne 1.9.2008 na soubor movitych véci uzaviena s Plzeriskym
holdingem, a.s. v likvidaci

c) Dohoda ze dne 22.12.2008 o ukon&eni smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviena
s BIC Plzen, spole¢nost s ru¢enim omezenym

VesSkeré shora popsané vztahy, uskuteénéné v ucetnim obdobi roku 2008, byly v souladu se
zakonem a ovladané osobé z nich nevznikla Zadna majetkova Gjma.

Predstavenstvo spole¢nosti VTP Plzen, a.s. prohlaSuje, Ze zpracovalo tuto zpravu s péci
fadného hospodafe a 7e do této zpravy zahrnulo vSechny jemu znamé vztahy mezi
propojenymi osobami. VeSkeré obchodni vztahy byly uskutecnény za béznych podminek a
ovladané osobé tim nevznikla zadna Gjma, kterou by byla povinna ovladajici osoba ovladané
0sobé uhradit.

Sestavena dne 31.3.2008

Adolf Blaha
Pfedseda predstavenstva
Védeckotechnicky park Plzen, a. s.
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IX. Budouci vyvoj spole €nosti v obdobi do roku 2010

Spole¢nost VTP Plzen a.s. je a bude po celou dobu realizace projektu na vystavbu a provoz
Védecko technologického parku Plzen vazana dodrZzovanim Rozhodnuti o poskytnuti dotace
¢.J. 1305-05/ 1.1. P — 013/ 05/ 0930 ze dne 4.11. 2005 vramci Opera¢niho programu
Primysl a podnikani (OPPP). Realizace projektu je zpulsobila k poskytnuti dotace v souladu
s cili programu 1.1. PROSPERITA ve vysi 149 986 000,- K&, coz je ¢astka plné odpovidajici
75 % skute€né realizovanych uznatelnych nakladu projektu. Podpisem Podminek poskytnuti
dotace ze statniho rozpoctu a prostfedku strukturalnich fondd ES se spoleénost VTP Plzen
a.s. zavazala dodrZzet Obecné podminky a ustanoveni poskytnuti dotace i daldi zvlastni
Podminky, zavazujici k vyuZiti finan¢nich zdroja pro pfesné stanoveny ucel v ¢ase 5 let od
vydani Rozhodnuti o poskytnuti dotace, tj. minimalné do 4.11.2010.

Spole¢nost VTP Plzen, a.s. byla zaloZena Ucelové pro realizaci projektu na vystavbu a
provoz Védeckotechnického parku v Plzni, a proto jeji podnikatelské aktivity budou
minimalné do konce roku 2010 pevné spjaty s cili programu Prosperita a s Podminkami o
poskytnuti dotace a samoziejmé také s Podnikatelskym planem projektu, jehoZz obsah byl
podkladem pro poskytnuti dotace. Vécné pljde o cileny marketing sméfujici k obsazeni
najemnich ploch subjekty, jejichz ¢€innost je v souladu s deklarovanymi cili programu
Prosperita; postupné uzavirani smluv s potencidlnimic uchazeci o lokalizaci v parku;
programové a smluvni zajiStovani technickych aodbornych sluzeb pro klienty parku;
spoluprace s partnery projektu, tj. se Zapadoceskou univerzitou v Plzni a BIC Plzefi s.r.0. na
pFipravé tématickych nabidek pro inovaéni procesy v malych a stfednich podnicich a naopak
iniciace poptavky ze strany podnikd po aplikovaném vyzkumu a vyvoji; poradani Skolicich,
osvétovych a marketingovych akci; vybér vhodnych uchazecl o lokalizaci v podnikatelském
inkubétoru parku; navazovani kontaktu s dalSimi partnery, ktefi mohou posilit potencial baze
aplikovaného vyzkumu v regionu a rovnéz prispét ke komercializaci vyzkumu na univerzitg.
V obdobi od pocatku roku 2008 do konce roku 2010 si spole¢nost klade za cil obsadit
najemni plochy védeckotechnického parku v maximalné mozné mife (minimalné cca 80 %) a
poskytovat sluzby svym klientim v bézném evropském standardu pro tato zafizeni.



