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I. Uvodni slovo piedsedy pfedstavenstva
VaZeni akcionaf, obchodni pratelé, damy a panové,

Rok 2007 byl pro nasi spoletnost stéZejni vzhledem Kkrealizaci 1. etapy vystavby
vedecko technologického parku v Plzni.

W pribéhu roku doslo k zasadnimu zpomaleni vystavby aredlu Tento stav vyvolal velké
znepokojeni u akcionarll spoletnost, ktefi se rozhodl dét persondlnimi zménami ve
statutamich organech spoleénosti a na postu generalniho feditele novy impuls pro fadné
dokonéeni realizace projektu.

WV druhé poloving roku 2007 skutecng doslo k o2iveni vystavby veéetné stanoveni terminu
dokenteni 14. 12, 2007. V souladu s postupujici vystavbou probihala pfiprava na budouci
provioz arealu, zajisténi sluZeb, personalu a vybaveni prostor.

W zavéru roku dodlo k dal&im personalnim zménam ve statutédmich organech spoleénosti

Shru-li udalosti roku 2007, jednalo se o sloZité obdobi, ve kterém bylo nutno piijmout
fadu zésadnich rozhodnuti., Chci velmi podékovat za pevnou podpory  akcionaflm
spoletnosti, predstavenstvu, dozoréi radé, véem partnerim projekiu a zaméstnancim
spolecnost.

Adolf Blaha
Predseda predstavenstva
Védeckotechnicky park Plzef, a. s

Il. Spoleénost Védeckotechnicky park Plzen a.s. v roce 2007

Il.a. Poslani a zaméfeni ¢innosti spoletnosti

Poskanim spoleénosti je wwbudovat a provozovat Védecko technologicky park v Plzni, kiery
nabidne prostory pro komercné orentovany vedecky a technologicky wwzkum a wyvo|, pro
priumyslové osvojovani vysledkl wyzkumu, inovaci wyrobkll a rozvo] podnikani. Cilovou
skupinou jsou i existujici a prosperujici firmy ztuzemska | ze zahranifi, stejné jako
zacinajici firmy charakieru spin off,

Cinnost spoleénosti se bude postupné orientovat na:

Obecné cile:

= wytvofeni podminek pro vznik kvalifikovanych pracownich mist a zastaveni odiivu , mozkd"
mimeo plzefisky region

= zajisténi podminek pro vstup novych investord v oblasti inovaci a high-tech”, zamezeni
ziraty investord z ddwvodd nabidky drahych, nepfipravenych & jinak nevhodmych objekt(
pro specificke poZadavky inovadnich firem

o wuditi vedeckotechnického parku jako unikatnihe a vhodného prostfedi pro realizac
spoluprace akademickych instituci s komerénimi subjekty, jako jednoho z mnoha
dhbezitych nastrojl ke komercializaci vysledkd wzkumu

e wivofeni mista realizace wysledkl aplikovaného wyzkumu a transferu pokrodilich
technologii
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s Zlepdeni kvality prostfedi pro rozvoj malého a stfedniho inovacniho podnikani v Plzni a
v Plzenskem kraji

s wuditi védecko technologickeho parku jako marketingoveho nastroje pro prezentac
Plzné a Plzefského kraje jako moderniho evropského regionu, jehoZ prosperta a
konkurenceschopnost j@ zaloZena na vysokém podilu wyspéhych technologii

Specifické cile:

= wybudovani kancelarskych a poloprovoznich prostor pro nove venikajici high -tech firmy
{inkubace)

= wybudovani kancelarskych a poloprovoznich prostor pro lokalizaci existujicich high-tech
firem

» vybudovani prostor pro setkavani firem, konference a dalsi vzdélavaci akce, uréené pro
firmy kokalzovang ve védecko technologickem parku | mime

= poskytovani sluzeb inovacnim firmam z védecko technologického parku | mimo né| {napf.
technologicky fransfer, technologické poradenstvi, finanéni poradenstvi, poradenstvi pro
Zadosti o dotaéni podporu, atd. )

e pofadani konferenci, seminafl, Skoleni pro inovadni firmy, vefgng subjekty, studenty |
pro Sirsi odbomou vefejnost

Oéekavané efekty:

s lokahzace novych podnikl a novych aktivit

s diverzifikace porifolia mistni a regionalni ekonomiky

= nove vyivolena pracovni mista pro kvalifikevang pracovniky

s intenzivnéjsl spoluprace akademickych insfituci s podniky, posileni image a afrakfivity
mésta Plzné a Plzefského kraje jako dobrého mista pro realizaci projektl a invesfic
z oborl znalostni ekonomiky

Il.b. Zakladni Odaje o spoleénosti (ke dni 31.12. 2007)
MNazev: Védeckotechnicky park Plzen, as.

Sidlo spoleénosti: Riegrova 1, 301 00 Plzef

Pravni forma: akciova spalecnost

Datum vzniku spoleénosti; 23.5 2005

IC: 26392054

Obchodni refstiik: Krajsky soud v Plzni, oddil B, Cislo vieZky 1160
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Il.c. Organy spole€nosti (ke dni 31.12. 2007)
Organy spoletnost tvofi ticlenné pfedstavenstvo a Sesticlenna dozoréi rada.

Predstavenstvo:
pfedseda pfedstavenstva. FrantiSek Uhlik (podal rezignaci dne 3.12.2007)

mistopfedseda pfedstavenstva: Adolf Blaha
clen predstavenstva; Jifi Strobach

Dozorci rada:

predseda dozorti rady: Mgr, Pavel JanouSkovec
mistopfedseda dozoréi rady: Doc. Ing. Josef Priga, CSc.
clen dozorél rady; Ing. Lumir Aschenbrenner

clen dozorél rady; Ing. Josef Hagel, CSc.

flen dozorti rady: Ing. Miroslay Jaros

clen dozorél rady; Jifi Winkelhofer

Il.d. €innost spoleénosti v roce 2007

Aktivity sougasnych Elend pfedstavenstva a zaméstnanch spoleénosti byly vroce 2007
spojeny pfedevsim se zajisténim provozniho chodu spolecnosti, s realizaci 1. etapy vystavby
arealu, s wypracovanim dlouhodobé strategie rozvoje spoleénosti, se zpracovanim
markefingovych produkil, s pfipravou prvnich najemnich smiuv s budoucimi klienty a
s pfipravou Z#adosti o dotaéni platby véetné pribéZnych zprav poskytovateli dotace,

lll. Hospodarska situace spoleénosti

Dle Géetni uzaverky dosahla spoletnost v roce 2007 kladneho hospodarskeho vysledku ve
wysi 2 237 tis. KE, Predstavenstvo spoleénosti navrhuje fento zisk rozdélit takto:

Zisk po zdanéni: 2236 788 - K&
Fridél do rezervniho fondu: 447 358 - K&
Merozdéleny zisk: 1789430 - KE

Merozdéleny zisk predstavenstvo navrhuje pouzit na uhradu ztraty minutych let

lil.a. Hospodafeni spole&nosti a jeho predpokladany vyvoj

Strukturu a zplsob hospodafenirespektive vl jednotivich poloZek oviivnilo a bude
oviiviovat po celou dobu frvani projektu nékolik fakiorl, kieré souviseji pfedeviim s faktem,
Ze spoleénost realizuje a v pribéhu 5 let uZiva dotaéni podporu ze strukturalnich fond( EU,
uréenou podle Podminek programu Prosperita jak pro provozni Ocely, tak zejména pro udely
investiéni. Této skutednost, pewvné svazane se schvalenym podnikatelskym planem a
roezpotlem poskytovane dotace, odpovida personalni obsazeni spolednost | prakticky nulowy
rozsah moZné podnikatelské dinnosti po celou dobu trvani vystavby nemovitosti Plzefiskeho
védecko technologického parku. Lze pfedpokladat, #2 ai do dokonceni vystavby | etapy
parku v obdobi 2007 - 2008 budou zcela dominovat vydaje, zatimco po vwstavbé nemaovitost
{ prakticky i od pocatku roku 2008 ) lze ofekdvat postupny rist podilu pfijm0 na celkovém
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obratu hospodareni. Ne zcela nesplnitelnym cilem spoleénosti je dosadeni rovnovahy mezi
pfijmy & vydaj do konce roku 2010, kdy zéroven konéi pétileté obdobi trvani dotovaného
projektu. Z hlediska pfijm0 budou kliéové pfijmy dotace za uznatelné naklady projekiu die
planu platebnich etap. Predpoklada se vidy 3 — 6 mesitni prodieva od podani 2adosti o
platbu dotace. co? wvolava problemy v cash flow spoletnosti a spolecnost proto uzaviela
smiouvu o bankovnim Gvéru pro pfeklenuti pfechodného nedostatku finanénich prostfedkl
na obdobi jednoho roku\Vzhledem k pfedpokladanému dokonéeni stavby aredlu na konci
roku 2007 lze prakficky s jistotou ofekavat pfijmy Z pronajmu kancelari a poloprovoznich
prostor jiZ v prvni poloving roku 2008. Na druhé strané vzrostou vyrazné provozni nakiady
spoletnost v souvislostl s provozem novych nemovitosti a jglich pronajmem jednotiviym
kientlm. Provozni naklady jsou zatim matematicky modelovany na zakladé zkusenost
z provozu obdobnych nemovitosti, ale velmi ucelenou, pfesng|si a realng&fsi predstavu
piinese af zkusenost z prvniho roku provozu arealu, nebot nejde jen o specificnost
konkrétnl nemovitosti, ale i o specifitnost poZadavkl a poffeb jednotivych klienth parku a
jeho waiovaného provozu, ktery je cilené zaméfen a dotaéné spolufinancovan pravé se
zfetelem na podniceni aplikevaneho vyzkumu obecneé a specialng pro inovace a podporu
technologického rozvoje wyrob malych a stfednich podnikl. V& sowislosti nelze pominout
podpory kemerénimu vyzkumu a vywvoji na univerzité,

lIl.b. Zamé&stnanci, pracovnépravni vztahy a jejich predpokladany vyvoj

W pribehu roku 2007 uzaviela spoletnost nové pracovni smiouvy s recepéni a technikem
pro spravu objekid. Provozni sluZby (zejména pravni, Getni, dafové, atd), stejné jako v
roce 2006, spoletnost zajiStovala externimi dodavatel. Podporu béhem wystavby zajistuli
smiouvy o autorskem dozoru a technicke podpofe s generainim projektantem stavby.
Vzhledem ktomu, 2& areal vedecko technologickeho parku je sloditym technologickym
komplexem wvelmi , inteligentnich , zafizeni, bude jejich provoz servisné zajistén externimi
specializovanymi firmami. Obdobné, ale v jiné kvalifikaéni drowni, budou externé zajistovany
sluZby jako je Ukiid, ostraha objekil, péde o zeleh, atd,

lil.c. Trzby a jejich predpokladany vyvoj

Fodnikatelsky zamér spolednosti, klery je zakladnim podkladem Podminek pfidélenl dotace
z programu Prosperita, pfedpoklada postupny rist tréeb spoleénosti teprve po dostavbé
viech novych nemovitosti védecko technologického parku a fo v letech 2008 - 2010, kdy
dojde k napinéni kapacity parku na cca 80 % a odkdy budou Uétovany tréby za pronajem
kancelaii a poloprovoznich prostorl, respektive za poskytovang odborné sluZby klientim
parku a dalsim klientim z podnikové a wzkumné sféry. Lze ofekdavat | r¥by za specifické
odbome prace, na kleré nebyla vroce 2007 dostatedna pracovni kapacita ve spolecnosti.
WV roce 2007 spoleénosti neméla Zadné tréby,

lll.d. Finanéni situace a jeji pfedpokladany vyvoj

Ma konci sledovaného obdobl, tedy k 31,12, 2007, je finantni situace spoleénosti nasledujici:
- zakladni kapital spolenosti: 131 200 tis. KE

- viasini kapital: 128 671 fis. K&

- UEty v bankach: 25 107 tis. K&

Spoletnost, vzhledem Ktomu, 2e jejim jedingm poslanim je vystavba a provoz noveho
védecko fechnologického parku Plzefn vregimu projektu predioZeného podle pravidel a
podminek programu Prosperita, pracuje a bude pracovat se zavaznym zakladnim razpoctem



—_

HE

Pleafiski
whdeckn
technaleglcky
park

.T-Ulun

ﬁ:

—

pew

pro celé dotaéni obdobi, jak byl zadlenén do zavaznych podminek poskytnuti dotaéni
podpory, Vyjasnény jsou hlavni finanéni zdroje, kterymi jsou viasii kapital spoleénosti ve
vigi 128 671 fis. KE a dotaéni podpora ve visi 149 986 tis. K& ( dle Rozhodnuti MPO CR ze
4.11. 2005 ), jgjich objem, dle schvaleného rozpottu projekiu, je postacujicl pro konecne
profinancovani wystavby nemovitosti a zajisténi provozu spoletnosti v celém obdobl trvani
projektu. Rizikem jsou Casové skluzy, klere souvisefi pfedeviim s navratem dotacnich
finanénich prosifedkl za jednotiivé etapy projekiu na uéet spoleénosti ( 3 a2 6 mésicl od
uplatnéni platby ) a s nawratem DPH od finanéniho Ufadu. Pravé prechodny nedostatek
finanénich zdrojl na &t spoleénosti ( cash flow ) wyiesila spoleénost bankownim (vérem,
jeho? financni ramec Eini pro obdobi 1 roku 100 mil. KE.

Ill.e. Finanéni vydaje v oblasti vyzkumu, vyvoje a ochrany ZP

Spolefnost neméla v roce 2007 2adne naklady na vyzkum a wyvol, ani naklady na echranu
Zivotniho prostredi. Zamérfeni spoleénosti nepredpokiada v diouhodobéjgim wyhiedu nakiady
tohoto charakteru, situaci miZe zménit orientace na vybrand témata z oblasti wyzkumu a
vivoje zejména po dostavbé nemovitosti wédecko technologického parku, kdy by se
spoletnost mohla, za uréitych, velmi konkrétnich podminek, stat kooperujicim subjektem,
rikoll vEak pfimym nositelem { fesitelem ) vyzkumnych kol tohoto typu.

\Vydaje, kieré souviseji sochranou Zivotniho prostfedi, se tykaji  wyluéné wystavby
nemovitosti, respektive plateb a odvodl se stavbou souviseficimi v letech 2006 — 2008, jako
fsou wydaje za odvod za wneti pudy s lesniho pUdnihe fondu a kaceni dievin.

llL.f. Ostatni informace

Spolefnost ve sledovaném obdobi roku 2007 nemela v tuzemsku a ani v zahranici 2adnou
dalsi organizaéni sloZku. Nepofizovala Zadné viastni akcie, zatimni listy, ani obchodni podiby
a ani nepodnika na kapitalovém trhu,
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Priloha icetni zavérky
sestavené k 31. 12. 2007

ve spoleénosti

Védeckotechnicky park Plzen, as.
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videckonechnicky park Plzed, a3,

Ptilcda Gfetni einvdrky (nekonsolidovana)

I Oibecnd informace

1

Popis ifetni jednothy

Mlzev: Videckotechnicky park Plzefi a.s.
Sidla: Riegrova 1, 301 00 Plzeh

IE: 26392054

Privni forma: Akehovd spoletnost

(et abdobi: I. leden ak 31 praginee 2007
Fikladni kapithl: 131,200,000 K&

Spoletnos byla zapsina do chchodnibo rejsthiin u Kmjgkéhe soudu v Plmi, Ceskd reputilika,
% dmtzen venika 2352005, v odditu B, dile wiadky 1160

Piedmit podnikdni

rprosthedkondng obchodi a sBubs
specializovany maloobchod 2 maloobchod == smiBemym zhofim

- realitmi Sinnea

L spriva n Gdrha nemayitosti

- pronijem a piijéovimi wlci movinich

- Cimmost podnikatelsioych, finanénich, orgamizatnich a
ckomamickich pomdei
polidini odbormpch kurzd, Skoleni & jingeh wadélbvacich akei
wigind heknorsiod cimmast
paskytovimi lechnickych slukeh
timnost technickych poradcd v oblasti sirogirensied,  Fsnicivi,
enrpeliky chemés o savehmictvi

Dsoby podilejici se 20 & viee procenty ns hkiadnim kapitdln spoleénosti
Wirev spoletnosl (popf. abolondfe, spalpdnita) Wl vkladu v %

Bdind ool Minulé pbdobd

Smishmi mesto Ploedi | 05,14 9514

Pheefisky keaj 435 485

Fminy a dedatky provedent v ehehodnim rejsifikn v ofcinim ohdobi
- zmény Slent satutdmmich orgénil a doeorti rdy

- sphacend viis miklagnihe kapiadly
Organizaini struktura spoletnosi
Spalelmost md k 31.12.2007 ndsledujicl organienéni sinskiuru:

Statulimi orgdn - pledstavenstve
pledseda pledstavenstva: Frantidek Uhlik (podal rezignaci k 3.12.2007)
i pledstavensiva: Adodf Bliha

Dozondi rada:

predseda dozonti rady: Mgr. Pavel JanouZkave:
deererdf rady: Do, Ing. losef Prifa, Csc.

flen doeoell rady: Ing. Lumir Aschenbrenner

Elen dozord rady: Ing. Minoslay Jarcd

tlen dozorti rady: Josel Higel

tlen doenrti rady: Kt Winkelhéler
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Videckaiechmicky park Plzefi, a.5.
Pfilaha iteini vy (nekorsolidovana)

Cremerdini Fedise] spoletnosti: Ing. Petr Stillip jod 26.6.2007)

Zisadnl zmEny v organizatni @rokbafe provedend v itemim obdobi:
Bty mnuBery pracovni pozlce technicky feditel a Feditel pro virgkum & vivoa)

1. Uieini meiedy @ obeoné sdsady

Prilodend Gletni it byla sestavera w souladu s feskimi GZetnima pledplsy ve znénl plamém peo rok
2007, Uietnd ziviirka byla sestavena na principa nepfeirticho indni podniku. Udeini vikaey spalatnosn
jaoi sestaveny v soulndy s GSetnimi a ocefovacieni pringigy, kiend jsou popsiny v tomea oddilu.

Dowhodoby nehmeiny 2 hmotnd majeick . ) i )
Fa dioulexdaby rehmotng majeiek se povaduje mapetek 5 dobou poadnelnesti delfi ned jeden rok a od vide
ocendni 7.000 K&. Dlouhodaby nehmotny majetek se ocefije pofizovac cemou. Polizovisd ¢ena zafumige
enaa paifizeni, rdkilady na doprava, cle a dalZi naklady & pofizenim souvissjicl.

Za dlouhodoly hmetng majesek se povatuje majetek s dobou pouZitelnosti deldi nek pden rok a od vse
poentnd 30000 KE. Dlouhodoby hmaing majeiek se ccefiuje pofiovect cemou. Pofizovaci cend enhnmije
ceru pofizeni, ndkisdy na dopravy, clo o dali ndkkady & pofizenim souvisejicl.

Technické shodnoceni nehmainého a kmoiného dicuhodobéha majetks plesahiajicl o jadnotlivéhn majetko
v roee Sdstku 40 dis. K& zvyfuje pofizovasi hodnobs pHsheindho majetku. Miklady m opravy & ddeliu
mehmatnéha a hmotnéhe disubadobdhn majetka se G2tuji pfimo do nikladi

Diouhodobs nelmotnd a hnosng majetek je odpiscvin linedmé do ndkladi na zikladé pedpoklidané dahy
Sevonasti jednotfivich palodek majetk:

*  Dilouhodaby mehamotmy majessk

DM v hodnosk 7-60 1=, Ki 2 rokcy
= Dilouhodoby bmotny majeck

Doprasni prostfedky 4 oy

DM v Bodnos® 340 is. Ki 2 oy

Puhlediviky
Pohledisdey jsou vykazodmy v nomindind hodroié. Veskerd pobledivky jeou wyidkedny v razvaze a fsou do
spilaimosti.

Finandml leasing

Finantaim leasingem se rozumi pofizeni diouhodobéisa sebo drobného hmoindbn majeiky 2pdsobem, ph
kierém s po uphynub sebo w pribehu sjednané doby dplatného ulivini majetke uliwielem plevidi
vizstnictvi majetku z vissinika na ubivsiele & uliveel do pfevody viastnicivi hradi plathy s nabyli st
v rimei ndklndi

Pofizoveci cerm mapetku ziskandho formioi mhoio finanéniho prordjmu nend aktivovina a jo Sltmdna do
nilcladd rovmomemé po celou dobs Irddni flivaménifa profigmie

Pfistuing hodnota rajasdhn majetku s= aktivuje v dobd, kdy smlouva o ndjma kondi. Mamofidng splisky
{popt. jiné poplatiy) nijemnstho hrarend pledem e Sasog roaliuji po dobu trvini ndjmu.

OHsrad
Triby jsou zaiovny ke dnd uskutetnénl zdanizeingho pindni a jsou wykizény bee dank 2 plidand hodnaly
& pa ndelieni shev.

-4
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Dace
[hotzcemi se ropumiji dotEce 2 stiindho rozpoliu, = rozpodtl deemed semosprivepch celicl, stitnich
fioesds, = granth plidélergch podie eviifnibs séone, 7 rmapobiu cizbo stitu, = grantl Evropske wnle 4 dle
ahdobngch programil, a sl se:
*  ve prosplch vinosd (ve veoné & Sasové souvislosti) — pokud jeeu urdery k abmde nikladi @ ma
{ihrada trokld rezahmovamch do pofisoaci ceny.
= juko snideni pofizovaci ceny (viasinich ndkladi) - pokud jsou urteny na podizeni diguhcdobiho
nedmitedin & hmoindho majetiou = dhredu Groki zabmovargch do pofizoacl ceny.

Emény atcinich metad
PHi onbnd Bfeinich metad se posiupuje podie § 7 odst. 5 mikona o Gleimictvi. § avedenim vlive ra majpoek

a Hivazky, na finanénd situaci a visledek hospadsfeni dlemni jednotky k roovahovému dni. Komenlaf
k provedesgim zminam uveden v addile V. Osmind informace.

1L Dopliujici @daje k rozrvaze
I. Tiksubodehy mehmetny @ kmotnd majeick
a} Medokondeny dinuwhedoby hmodng majerck

¥ pi poloken roevahy jsou snchyceny pofizovaci nillady na sismvbe VTP, kierd sou ponlieny o
paskytnusté dotace.

. Kritkodohé pobledivicy

2007 do splwtnosti po splatnosti  opeavné polofiy
Krtkpdoiné pohledavky

- v shaping

- mnim shouping 129 207 '] L]
Celkem 11207 ] L]
2k dhr aplamsti po splwinosti ocpraves polofky
Kritkadobé pohleddvicy

- v shouping

- i skupinu 16 384 1] 1]
Celkem 16 384 o 1]
a)  Sedl - dafovd

pehbediivky
W wito polakes ropahy [ vykizing pohledivka b finangnimu dadu 2 Gl redmérmehe adpociu TPH
we vkl 17 000 tis. K&

b} Trohadné dEty akifeni

[Cine 4, listopadu byle vydire rashodneti Ministersta primysiu a obchodu o pfidileni dotace 2 programu
Prosperita ve vyl 149 986 fis. KE na projekt Videckotechmicky park Plesh. ¥ pribdiv roke 2007 venikly
na zakladé rozpoiiu uznateind miklady 131 083 de. K2, k nimE byla ve wicné a fasovd souvishsts v souladu
s podminkamd peo poskyinuti dotace dohadnd midfiovina ve prospich provoznich vinosd phslutna tdsria
dotace 2.589 tis. K& a ve proapich pofizend imvestitniho majetkos piisludnd &= dotace we vwdi 198453 1is
B Cerpdind 190 dotace dosud neprobEhle, probéme rdsledn? v roce 2008 na zikladi podanych dddosii.
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3. Viasimi kapitdl

¥ vlastmibio kapitiln

Sy Viplaa Frideni! Siaw
PHo?kn E 11 2D07 posdila ng Preditondni l:;.ﬂ:enn k 30122007

TH: rizku THE
Fakladni kapaital 131 200 131 hxd 2.
Hikoneg rezermd fond fi5 G5
Weihrazend zirdta minaljch bt -1 B50 -2 9R2 4 &3]
Nislodek hospodafuni bel obdobl -2 982 A382 2201 2211
Celkem vissini kapitil 126 433 L] EEI 1 5‘-‘ 128 671

Pamu: L. Valnd hromada rozhodla o roedéleni wisledin hospodafeni za mok 2006 @ka o plevidu m
reeuhrazenou zirdtu minalych ke

2. Zikledni kapitdl je vykizdn ve vt mpsané v obchodnim rejstika 2 je plod splacemn

4. Kritkodobé mivarky

0T hicxdniota gnnuﬂn'ii = foho po splatmosti
Kratkodobé wvarky

= we siuping 1 7o

- mimo skupinu ) 453

Coelivem Q3 Xy 1]
L1 hoddnoda {oeenéni) z oha po splatrosti
Krithodobé mivarky

- Wit Skupind W

- iima ekpinu 7715

Celkem TEII L]
a) Fhdvazky z obelodnich veiahd

Spaleinos TH:

Decsin Group 81 9352

I} Dipladni déry pasivni

Vg palodes roavahy tvall nejviznamedigi Sdstkw dobaded rachyesnd faknsmce od {eosan droup
vrishujici = k bEEnémn abdabi ve vl TA71 tls K2



by

o
=
m
~AJ

|

Pleadicky
whdeckn
tachnalegicky
park

Visdeckalechmicky park Plzeh, a.s
Pilaha ileini mivéricy {nekoosolidovand)

1¥, Dopliimjici ddaje k vikaru riske o ririty
I VWinaay

a) Ostainl provooni vimosy ) )

¥ ée polofee vikoro zisku a sty pe vykdsing gmlwiml polouin ve vidi 4740 fis. KE a dohadnd
rachycend Eistky pledpokibdané dotace ve wydi 1.B55 s, K2 wemahajici se k proveznim mikladim
syralodemym v biiném ohdobi.

L Niklady
a)  Dsobni ndklady
2007 Z woho fidici 2006 £ woho Fidic
pracowvnici - pracivmici
Primdrmy plepolieny polet zamdstnanci . 2 -] 3
2007 Ridici pracovnici  Clemové smistarnich
a damontich argéni
Mzdove naklady 1523
COudmeny Eleniim orgéni I8
Miklndy na soc. Zab. & 2dr. paj. 533
D, Ridici pracovnici  Clenové saarutimich
) 4 dozardich orghnd
Mefond ndiklady 1 B46
Cdmniny Elenidim organi 400

Wiklady na soc. zah. a zdr. poj. (3%

W
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V. Ostaini informage

1. Udddbosri po raevahavém dni

Dopad uddlosti, kieré nastaly med rozvahosym deem. &8 deem podpisu Glemni sivicky jo mchyamn
v Otemmich vikazech v pHipad?, Fe tyio uddlesti poskytly doplfujicl informace o skuetnosmes i, eré (i
exisiovaly k ronvakovému dmi. Po rozvahowém dni nemastaly virnammé wdilosti, kieréd maji podsiainy viiv
na majetoorenu a finanéni situzci spolednost vykdmnce v femmich vwhazech,

¥ Gnoru 2008 odsioupil penerdlni feditel spolelnouti Ing. Perr Billip, rovim penerilnim feditclem a
miraveh pledsedon phedsmyvenstva se v bteznu 2008 sl Adalf Bldha.

I Eminy gfetnich metod
W beném chdobl nedodlo ke zméng Gstnich metod,

3. Drebnd diouhodoby schmaimy & hmatey smajeck neovedeny v roevare
Meni.

4. Riruky pFijaté za jing podnik
Mejsow

£ Potemclondind zdvaziky
Mefsm,

. Poskyimwbé péjiky a dvkry, poskyimuond zajifiénd a ostaind pinénd esobdm, kieré jsou statuidrnim
organem, Slendim statutirmich pebo jinfch Fidicich a dosorfich argani vioind bevalim osobidm a
Elemim téchin ergdni

Cienerhinima Pediteli spoliefnosti byl v obdobl ledes g2 blezen 2007 berplate? zapljlen k soukromému

udivimi osobmi aulomaobil @ majetku spolefnosti.

7. Analiza leasimgorich spliick

Os. auta

Skugetné uhrazend sphitky k ronvahavému dni 507

Leasingoné splitky splaing do jednahs rok 210

Leasingove splitky splaind v druhém a2 phtém roce T
Lazasi I o

wta platnveh kasingovieh smiuy 1 086

8 Pichled majethn catiFendého gistavoim privem & vicaym bfemensm
Spolefmost nemd majetek atifemy zdstavnim privem & viomm bfemenem.

Uletni sivirka sestivens dne: 18. 3. 2008 ,r;
Podpisovy ziznam statutimibo orgine:  Adolf Bldhs ,w;";/.-f
phedecda plodstavensiva i
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V. Auditorska zprava

BDO BDO Prima Fiakensal 5.0 ‘slascarylomwn §54102 112 (6 Pleck
[ Telckom: 377 234 K18
ST, LT Tebefior 377 735 441

E-tunl: it bl boaeid ) o

Ipréva nezdvisléhe auditora
uréena akcionatdm spoletnostl védeckotechnicky park Plzed, a.s.

Ma zikladiE provedentho apdis jsme dne 18 3. 2008 vedali k 0femni zaverce, kierd je
gouddsr] ieo wirolni ppedvy, 2prdve ndshedujiciho mménk:

Cwetill jsme pfilofencu Otetnd zdverku spolefnostl Wedeckotechnicky park Flzefi, as.
rozvahu k& 31, 12 2007, vikaz zisku a zirdty. za cbdobi od 1. 1. 3007 do 3. 12, 2007 a pilchy
tétn Ghetnl wvérky. voetné popisy pouitich wznamnych Goetnich metod,

Za sestaven] a wemé zobrazeni Getni sdvardy v soulsdu g Peskimi OBemnimi pledpisy
odpovidd statuldmi orgdn spolefnosti Vedeckotechnicky park Plzefi, as. Souldstl oo
odpovednosti e navihboul, zawdsr a zajistit vnitfni konroly nad sestavowvanim a wermgm
eobrazeninn Ofetni :dwarky k. aby necbsahovala wiznamng resprdvnost zplsobens
podvademn nebo chybou, zvolls 8 uplathovat vhodné Obeml metody a provadés damé sluad
pimetena Giemnl cdhady

Masl dlohouw je vydat na miklads provedeného audito virok k @80 Gfetnd zivErce. Audst jsme
provedli v souladu e zikonem o auditorech a Mezndrodnimd sweditorskymi standandy a
souvibsjicimi aplkatnimi dolozkami Komory auditor Ceskd republiby. W souladu 8 dmico
piedpisy jame povinni dodrioval eticded pormy & naplinovat a prowest audiz ke abychom
giskali pfimefency jemot, Be Ofemi zivérka necbsahule viznamné nespravnostl sudic
gahmuje proswedent audicorskich posmapd, jelichE cflem pe ziskat dikamnl informace o
Lastdch a shutetnostech wvedenych v Gbeml zavirce. VWbér auditorskich postupd sivisl na
el apdisora, woemé posouzent rizik, fo dfetnl zivérka obsshuje viznamne nespravnosti
pimobend podvodem nebo chybow. Ffi posuaosing tichbo rizk auditor piihlédne & wnitinim
kontroldm, kterd jgou redevantnd pro sestaveni a wErné zobrazeni G2eini zAvErky. Cilem
posouzen vnitfnich konrol je navhnowt vhodné suditorské postupy, nikali widdfit == k
deinmost vnitfnich kontrol. Auvdsr 162 sahrouje poscuzeni vhodnosti poutitgeh Goetnich
mecod, piimétencst dtemich odhadi provedenich vedenim | posouzeni celkows prezentace
el zaverky.

Domnivdme s, 2o ziskand dikaznl informace meofl dostatednd a vhodny zaklad pro wiadfend
nabeho wiToka.

Podle nafeho ndzomn Goelnd zdvirka poddvd wirng a poctivy obraz akliv, pasiv a finanéni
gsinsace spoletnost] Vedeckotechnicky park Pleefi, s k 31 12, 3007 a ndkladi, vwnosd a
visbedi pejihc hospodafend 2a rok 2007 ¥ souladu & 2eskimi G2etnimi pledpisy.

W ]
CHE L 1708 u B w Plar
evidteni KA TR 069
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Provarili mme v virnou sprismost Gdaji uwedengch we zpoivé o vaazich mezi propojengmi
asebami spoleinost Videdeotechnicky park Plzef, as k3112 2007, Za sestaven D50
zprévy o vrtazich je sodpovédng vedeni spoleinost Vedeckotechnicky park Plzef, a.9. Masim
dileodenm je vidat na 24kladi provedens provirky stanovisko k téoo mpedve o vziazidh.

Provéirku |sme provedll v souladu 5 Mezindrodniml suditorskyfml standardy vetshuajicimi se
k provéroe & souvisejicimi apliksdnimi dolodkami Komory auditor Ceské republiky. Tyto
standardy wyZaduji., abychom naplinovali a provedli provérke s cilem ziskat stfednd miru
jistoty, = zprdva o wvztarich neobsahuje wiznamné nesprévnostii Proeérka j& omezena
predesiEim na dotazowini pracovmikl spolefnost a na analywicke postupy 8 wibErowdm
zpiisobem provedend provifeni vicné sprdwnost Bdagl. Proto provérka poskytuje nis{
stupefi jistony ne? sudic Audit jsme peprodd®l a proto nevyjadiujems vitok auditon.

Ma zakladé nall prowvérky [sme negistll 28dneé vignamns wEcnd pesprasmosd Oda)l
wvedenich v zprave o vitazich mezl propojenymi osobami spolefnosti  Vdeckotechnicky
park Plzefi. as

OwErili jsme 152 soulad wimodni zpedvy s vise uvedenou dfetnd =fwdrkou. Za sprévnost
wiroini medvy e podpovBdng vedend spolefnosti. Madim dkolem je vydat na zdklade
provedendsho ovEfend wrok o soulsdu virolni Zpedvy 9 GDemi iverkou.

Creéfeni fsme provedll v souladu 5 Mezindrodnimi auditorskimi standardy a souvisciicimi
aplikatnimi dolofkaml Komory aoditord Ceské republily. Tyto standardy wyiadugl aby
auditor naplinowal a proved] audst tak. aby ziskal pfiméfencu jistoty. fo informace ohsafend
wve vyrofni zprave, kberé popisuji skoteinosti, jef jsou ¥E predmétem zobrazeni v Goetnd
sivires, joou ve viech wiznamnjch ohledech v souladu s phishiSnou G2 sivirkey. Jsme
piesvidieni, Be provedend ovBfeni poskynse pfimEfer) podklad pro wyigdieni wirake
audicora.

Podle nafehe ndzom jsou Informace uwedend ve vitodnl mprawd we viech wiznamnjch
whledech v souladu 5 viSe uvedenou Gietni zwiricoy.

W Pleni dine 13, Serema 2008
| . lI
Ut Clae—,
BOO Prima Finkonsult sr.o.
oayEdteni & 060

Ing. Ivana Pechrmannovs
audinor - cevedtenl & 1643

A0 50 30 5
QR 1388 u S v Plesi
Clrebifeni KA TR 085
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VI. Zprava dozorci rady k ucetni zavérce

Zpréva dozoréi rady k G&etni zavérce

Dozortl rada vwhondvala v roce 2007 dohled nad vwhkonem plsobnosti pledastavensiva
a chodem spoleénosti ve vEech oblastech vyplyvajicich z plalnych zdkond a stanov
spolednosti, jakof | daldi kontroly die swého uwideni, Fejména v oblasti hospodafen].
Dozorél rada byla probéing sernamovana pfedstavenstvem e viemi dileXitymi
okolnostmi, tykajicimi se akciowé spoleénosti, a wvyjadfovala se knim na swch
jednanich za Ofast pledstavensiva spoletnosti. Darorti rada se sedla v roce 2007 na
Sast jpdnanich.

K (fatni zédwaroce roky 2007 byly clendm dozordi rady plediodeny: rozvaha akciowvd
spodetnost k 31, 12, 2007, vwkas risku a rrsl k 31. 12, 2007, pfiloha k Gdetni zavénce
k3112 2007, zprava auditora BDD Prma Finkonawlts. r.o. Plzef ze dne
18. 3. 2008, zprava piedstavenstva o velazich mezi propojenymi osobami za ok
2007, jako | ndvrh na vypofadani vysledku hospodateni v roce 2007

Dozordi rada pfezkoumala wie uwedend podklady a pobwzupe zdeéry auditora, kKiery
provadél audit spoleinosti a kiery po zapmacovani phipominek do Gdetni zhvérky wvydal
viyrok baz wyhrad.

Ma zékiadd poznated plynoucich z Ginnosti dozordi rady, podpofenych audilorskou
rpravou, dozortl rede konstatuje, de Ofeini meirka za ok 2007 byla vypracovana
fadné a v souladu se zAkonnymi pfedpisy Ceské republiky,

Dozorti rada pobwzuje Ofstni zédwirku za mk 2007 a doporutuje wvalré hromodé
spodetnosti wio Gfstnl z&warku schvalit, stajné jako navrh pfedstavensiva spolednasti
na vypofadani vysledku hospodafeni roku 2007, spotivajici v oadéleni zisku jako
zakonny plidél do rezersmiho fondu a nerczdéleny sk jako dhradu ity minulyeh
bat,

Do 27. kwibna 2008

%mm%u
Mgr. Pavel Janoulkovec
piedseda dozorti rady
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VIl. Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

{dle § 66a, odstavec 9 Obchodniho zakoniku v platném znéni)

Ovladana osoba:

Owviadanou osobou je spoleénost Védeckotechnicky park Plzef a.s., dale jen VTP Plzef a.s.

Spoletnost e zapsana v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Pleni, oddil B, € vioZky
1160.

Ovladajici osoba a osoby ovladané ovladajici osobou:

Owladajici osobou spoleénosti VTP Plzen a.s. je statutami mésto Plzen, které je viasinikem
95,01 % dle wypisu akeii a stejneho mno2stvi hlasovacich prav.

Owviladajici osoba (statutarmi mésto Plzef) neni dale nikym oviadana.

Oviadajici osoba (statutami mésto Plzefd) ma majetkovou Ucast (alespof 40%) u niZe
uvedenych obchodnich spolednosti | osoby oviadane oviadajici esobou ).

a)PMDF, as.; IC:25220683

b} Plzefisky holding, a.s. IC:49787080
¢} BIC Plzen, spol.sr.o. IC: 45354774
d} Congress Hotel, spol.s.r.o. v likvidaci IC: 61168971
&) Plzefiska teplarenska, a s IC: 49790480
f1 Obytna zdna Sylvan, a.s. IC: 62509831
g} Spalovna odpadu Plzen, spal.s.r IC: 62618652
h) Dominik Cenfrum, spol.s.r.o. IC: 61775134
i) Sprava informaénich technologi IC: 66362717

Piehled veskerych smluv, jin
Obchodniho zadkoniku :

1) Veztahy mezi VTP Plzen

dkonu a viech opatieni dle §68a, odst. 9

a) Dodatek & 2 ze dne

b} Dohoda o skonce
05/ 03 na pronaje

¢} Dodatek €. 3

d} Dohoda o te
30.5.2007 o u

e) Dodatek .1
3027004900 ani asti poze
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Veskere shora popsane vztahy, uskutetnéne v Uéetnim obdobi roku 2007, byly v souladu se
Zzakonem a oviadané osobé z nich nevznikla Zadna majetkova Ujma.

2y Vaztahy mezi VTP Plzen, a.s. a osobami oviadanymi statutamim méstem Plzen:

a) Dohoda o ufivani sméroveé tabule pro komercni cile s BIC Plzef, spol. sro. 2221
2007

b} Dodatek ¢ 2 ke smlouvé o najmu nebytowych prostor s BIC Plzed, spol. sr.o.
z 23.2.2007

Veskere shora popsane vztahy, uskutetnéne v Uéetnim obdobi roku 2007, byly v souladu se
zakonem a ovladans osobé z nich nevznikla 2adna majetkova Ujma.

Predstavenstvo spoleénosti VTP Plzen, a.s. prohlasuje, Ze zpracovalo tuto zpravu s pééi
fadného hospodafe a 2e do t&to zpravy zahrnulo vsechny jemu zname vziahy mezi
propojenyml osobami. Veskeré obchodni vztahy byly uskuteénény za béZnych podminek a
oviadane osobé tim nevznikla Zadna djma, klerou by byla povinna oviadajici osoba oviadane
osobé uhradit,

Sestavena dne 31.3. 2008

Adolf Blaha
FPredseda predstavenstva
nicky park Plzef, a. s.




by

techmoleglcky

-"_'-n—-m

VIil. Budouci vyvoj spole¢nosti v obdobi do roku 2010

Spoleénost VTP Plzef a.s. je a bude po celou dobu realizace projekiu na vystavbu a provoz
Veédecko technologického parku Plzen vazana dodrovanim Rozhodnuti o poskytnuti dotace
&) 130505/ 1.1, P — 013/ 05/ 0930 ze dne 4.11. 2005 vramcl Operadniho programu
Primysl a podnikéni (OPPP). Realizace projekiu je zplsobila k poskytnuti dotace v souladu
s cili programu 1.1, PROSPERITA ve vysi 149 986 000 - KE, coi je Castka piné odpovidajici
75 % skuteéné realizovanych uznatelnych nakladi projekiu. Podpisem Podminek poskytnuti
dotace ze staniho rozpoétu a prostiedkd strukturdinich fondl ES se spoletnost VTP Plzen
a.5. zavarala dodrzet Obecné podminky a ustanoveni poskytnuti dotace | dalsi zviastni
Podminky, zavazujici k vyuiti finanénich zdrojl pro pfesné stanoveny dcel v tase 5 let od
wydanl Rozhodnuti o poskytnuti dotace, tj, minimainé do 4.11. 2010, Povinnosti pfijemce
dotace je i pfisné dodrieni rozpotiu, ve kterém jsou specifikovany uznatelné a neuznatelné
ndklady na realizaci projektu v maximalné pfipustné vysi, pficemZ pfijemce dotace musi
transparentnim zplsobem doloit | skuteénost, e zaplatil viechny wnatelné naklady
projektu z viastnich finanénich zdroji pfed podanim Zadosti o dotaéni podporu. Souddsti
zavazujicich Podminek |e | casovy harmonogram cerpani dotace v kKoneéném terminu do
30.6. 2008 a spinéni minimalnich zévaznych ukazatell projektu,

Spoleénost VTP Plzen, a.s. byla zaloZena Ofelové pro realizaci projektu na vystavbu a
provoz Védeckotechnick&ého parku v Plzni, a _p jgfi podnikatelske aktivity budou
minimalng do konce roku 2010 pewné spja gramu Prosperita a s Podminkami o
poskyinuti dotace a samozfejmé faké s planem projekiu, jehoZ obsah byl
podkladem pro poskytnuti dotace, W konce roku 2007 jednak o zajsténi
wystavby nemovitosti (kancelafi a p rostor, wietné spoleémych socidinich,
konferentnich a stravovacich ploch padiaznich ploch, z toho cca 5000 m2 k
pronajmu). jednak take | v dalsich le budaouciho provezu védeckotechnickeho
parku - cileny marketing sméfujic emnich ploch subjekty, jelich? ginnost je
v souladu s deklarovanymi - cili rosperita; postupné wzaviréni  smiuv
s potencialnimi uchazedi o lokaliz; agramovié & smiuvni zajistovani technickych
a odbomych slufeb pro klienty | ce 5 partnery projektu, tj, se Zapadofeskou
univerzitou v Plzni a BIC Plzen & tematickych nabidek pro inovacdni procesy
vmalych a sifednich podnic iniciace poptavky ze strany podnikl po
aplikovaném vZkumu a vyvoji cich, osvétowych a marketingowych akci; vybér
vhodrych uchazetl o lokali Iském inkubatoru parku; navazwani Hﬂntal-rtu
s dalsimi parinery, kiefi ; g
rovne? plispet ke komerciz statky roku 2008 do
konce roku 2010 s sp =

Podnikatelsky zamér pr
piedevsim obdobim,
k zajsténi budoucich
promitne predeviim
obdobl budou spige
spolecénosti v tomito
otekaval postup
hospodareni spol

ektivni vzhledem k personalnim a pro
e v obdobi od poloviny roku 2008 do ko
ich pfijmd s cilem postupné dosahn



